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NOTICE D'UTILISATION

QUE DETERMINE LE P.L.U. ?

Le Plan Local d’'Urbanisme (P.L.U.) fixe les régles générales et les servitudes d'utilisation des sols
permettant d'atteindre les objectifs définis a l'article L.121-1 du code de l'urbanisme. Notamment,
le reglement définit les regles concernant I'implantation des constructions et le droit des sols
applicable dans le cadre d’'un projet d’aménagement et de développement durable. A ces fins, le
territoire de la commune est divisé en zones (et secteurs) ou sont définis les modes d'occupation
et d'utilisation du sol.

Le titre | du réglement du P.L.U. (dispositions générales) précise notamment :
— les effets respectifs du réglement P.L.U. et des autres législations et réglementations
relatives au droit des sols,

— les divers modes d'occupation et d'utilisation du sol réglementés par le P.L.U.

Il indigue sommairement les caractéristiques des grandes divisions par zones et situe les "travaux
concernant les constructions existantes".

Les titres II, 1lI, IV et V déterminent les droits des sols respectivement pour les zones urbaines, a
urbaniser, agricoles et les zones naturelles.

COMMENT UTILISER LES DOCUMENTS ?

Pour connaitre les droits afférents a un terrain, il faut :
1 - Consulter le titre I-Dispositions générales, qui s'applique a toutes les zones.

2 - Repérer la parcelle sur le plan de zonage et la situer par rapport a la zone ou au secteur
(désigné par des lettres UA, UAc, UB, UC, UCa, UCc, UD, UE, UEa, UEac, UEg, UF,UG, UJ,
US, AU, 1AUa, 1AUac, 2AUa, 3AUa, 4AUa, 5AUac, 6AUa, 7AUa, 8AUa, AUab, AUae, AUaj,

AUah, 1AUaz, 2AUaz, A, Aa, N, Nc, Nf, Nf/, Ni, N/, Np, Ns, Nt).

3 - Rechercher dans le reglement les dispositions relatives aux zones :
— UA pour UA et UAc,
— UB pour UB,
— UC pour UC, UCa et UCc,
— UD pour UD,
— UE pour UE, UEa, UEac et UEg,
— UF pour UF,
— UG pour UG,
— UJ pour UJ,
— US pour US,
— AU pour AU,
— AUa pour 1AUa, 1AUac, 2AUa, 3AUa, 4AUa, 5AUac, 6AUa, 7AUa et 8AUa.
— AUab pour AUab
— AUae pour AUae,
— AUah pour AUah,
— AUaj pour AUaj,
— AUaz pour 1AUaz et 2AUaz,
— Apour AetAa,

— N pour N, Nc, Nf, Nff, Ni, N/, Np, Ns et Nt.
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4 Dans chaque zone, le droit des sols peut étre défini par quatorze articles qui ne sont pas
exclusifs les uns des autres . Les limites qu'ils déterminent ont donc un effet cumulatif et il
conviendra dans tous les cas de respecter les dispo sitions les plus contraignantes

Exemple : une construction a usage d'activité économique ne pourrait atteindre la surface

d'emprise au sol maximum, éventuellement définie a l'article 1, qu'autant que le coefficient

d'emprise au sol stipulé par l'article 9 le permettrait compte tenu de la surface du terrain sur lequel
la construction est projetée.

Les quatorze articles que I'on peut retrouver dans chacune des zones sont les suivants :

Article 1 : Occupations et utilisations du sol interdites

Article 2 : Occupations et utilisations du sol soumises a conditions particulieres

Article 3 : Acces et voirie

Article 4 : Desserte par les réseaux

Article 5 : Caractéristiques des terrains

Article 6 : Implantation par rapport aux voies et emprises publiques

Article 7 : Implantation par rapport aux limites séparatives

Article 8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme

propriété
Article 9 : Emprise au sol
Article 10 : Hauteur maximum des constructions
Article 11 : Aspect extérieur
Article 12 : Stationnement
Article 13 : Espaces libres, plantations, espaces boisés classés
Article 14 : C.O.S.

lls ne sont pas tous nécessairement réglementés.

5 Pour une bonne compréhension du texte , les définitions des termes techniques sont
données en annexe ainsi que des indications sur le permis de construire.

6 Pour déterminer le droit des sols concernant une pa rcelle et identifier les contraintes
qui lui sont liées, il convient de se reporter en priorité sur les documents suivants du dossier
P.L.U.:

— L'annexe "Servitudes d'utilité publique" pour connaitre d'autres contraintes réglementaires
grevant éventuellement le terrain.

— L'annexe n°2 au présent reglement ou sont reproduits les articles du reglement national
d'urbanisme d'ordre public qui demeurent applicables méme en présence d'un P.L.U..

— Les annexes sanitaires "Assainissement et Eau potable" qui dressent un état de ces
équipements.

— Le plan de zonage du P.L.U. lequel mentionne d'autres dispositions d'urbanisme telles que
les Espaces Boisés Classés, les Emplacements Réservés, etc... et indique I'existence
éventuelle d'une Zone d'Aménagement Concerté, d'un P.A.E. ou d'un périmétre d’étude, ...

— Le rapport de présentation qui justifie les limitations administratives a I'utilisation du sol
apportées par le présent reglement.

— Le Projet dAménagement et de Développement Durable (PADD) et les Orientations
d’Aménagement pour comprendre le parti d'aménagement et d'urbanisme recherché.
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TITRE | - DISPOSITIONS GENERALES
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Le présent réglement de plan local d'urbanisme est établi en vertu des articles L 123.1 et R 123.9
du code de l'urbanisme.

1 - CHAMP D'APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique sur I'ensemble du territoire de la commune de SAINT-

PERAY.

2 - EFFETS RESPECTIFS DU REGLEMENT ET DES AUTRES LEGISLATIONS ET
REGLEMENTATIONS RELATIVES A L'OCCUPATION DU SOL

1 Les dispositions des articles R 111-2, R 111-3.2, R 111-4, R111-14.2, R 111-15 et R 111-21
du code de l'urbanisme demeurent applicables et se superposent a celles du présent
reglement :

Article R 111-.2 refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a porter
atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique.

Article R 111-3.2 refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a
compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques.

Article R 111-4 refus pour les constructions dont l'accés est dangereux pour la sécurité.

Article R 111-14.2 délivrance du permis de construire dans le respect des préoccupations
d'environnement.

Article R 111-15 prise en compte de directive d'aménagement national.

Article R 111-21 refus ou prescriptions spéciales pour les constructions de nature a porter
atteinte au caractére ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives
monumentales.

(Ces articles sont reproduits en annexe 2, en fin de réglement).

2 L’autorité compétente peut surseoir & statuer dans les conditions prévues aux articles L 111-9
etL 111-10 du Code de I'Urbanisme. (voir ces articles en annexe 3).

3 Larticle L 111-1-4 du Code de I'Urbanisme définit les conditions de construction au voisinage
des grands axes de circulation. (voir cet article en annexe 4).

4 Les dispositions du présent réglement s'appliquent sans préjudice des prescriptions prévues
au titre des législations spécifiques concernant I'occupation ou I'utilisation du sol notamment :
— les servitudes d'utilité publique (annexées au dossier P.L.U.),
— les installations classées pour la protection de I'environnement.

5 Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une servitude
de passage suffisante instituée par acte authentique ou par voie judiciaire, en application de
I'article 682 du code civil.
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6 Les dispositions de l'article ler du décret n° 86-192 du 5 février 1986 relatif a la prise en
compte de la protection du patrimoine archéologique, sont et demeurent applicables a
I'ensemble du territoire communal et plus particulierement a lintérieur des périmetres a
sensibilité archéologique recensés dans le rapport de présentation et reportés sur le plan de
zonage.

A l'occasion de tous travaux, toute découverte de quelque ordre qu'elle soit (structure, objet,
vestige, monnaie, ....) doit étre signalée immédiatement a la Direction des Antiquités Historiques
et Préhistoriques. Les vestiges découverts ne doivent en aucun cas étre détruits avant examen
par des spécialistes. Tout contrevenant sera passible des peines prévues a l'article 257 du code
pénal (loi de 1941 réglementant en particulier les découvertes fortuites et la protection des
vestiges archéologiques découverts fortuitement).

3 - DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES

Le P.L.U. partage le territoire de la commune en quatre catégories de zones :

1) Les zones urbaines dites “ zones U ” dans lesquelles les capacités des équipements publics
existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions.

2) Les zones a urbaniser dites “ zones AU ”.

Lorsque les équipements publics existants a la périphérie immédiate d’'une zone AU ont une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone, les
Orientations d’Aménagement et le réglement définissent les conditions d’aménagement et
d’équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit lors de la réalisation d’'une
opération d’aménagement d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements
internes a la zone prévus par les Orientations d’Aménagement et le réglement.

Lorsque les équipements publics existants a la périphérie immédiate d'une zone AU n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans I'ensemble de cette zone,

son ouverture a l'urbanisation peut étre subordonnée a une modification ou a une révision du
P.L.U.

3) _Les zones agricoles dites “zones A” a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

4) Les zones de richesses naturelles et forestiéres dites “ zones N ” & protéger en raison d'une
part, de l'existence de risques ou de nuisances, d'autre part, de la qualité des sites, des
milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique,
historique et écologique, soit de I'existence d’'une exploitation forestiére soit de leur caractere
d’espace naturel.
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4 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL REGLEMENTEES PAR LE P.L.U.

Il s'agit notamment des occupations et utilisations du sol visées ci-aprés :

— les constructions a usage :
 d'habitation,
* hoételier,
 d'équipement collectif,
» de commerce,
* industriel,
* artisanal,
» de bureaux et de service,
» d'entrepdts commerciaux,
* agricole,
* de stationnement,
» d'annexes,
 de piscines,
* de clotures et de murs de souténement
— les installations classées pour la protection de I'environnement soumises a déclaration ou a
autorisation,
— les installations et travaux divers :
 parcs d'attractions ouverts au public,
* aires de jeux et de sports ouvertes au public,
* aires de stationnement ouvertes au public,
» dépodts de véhicules,
» garages collectifs de caravanes,
+ affouillements et exhaussements de sol,
— les carriéres,
— le stationnement des caravanes et le camping hors des terrains aménagés,
— les terrains aménagés pour l'accueil des campeurs et caravanes,
— les habitations légéres de loisirs
— les démolitions,
— les coupes et abattages d'arbres,
— les défrichements,

5 - ADAPTATIONS MINEURES DE CERTAINES REGLES

Les dispositions des articles 3 a 13 des reglements de chacune des zones ne peuvent faire I'objet
que d'adaptations mineures rendues nécessaires par la nature du sol, la configuration des
parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes (Cf. article L 123-1 du code de
l'urbanisme).

6 - TRAVAUX CONCERNANT LES CONSTRUCTIONS EXISTANTES

L'aménagement, I'extension ou la reconstruction des constructions autorisées dans chaque zone
est de droit dans la limite des conditions réglementaires fixées par le reglement de la zone.

L'alinéa "travaux concernant les constructions existantes" inséré dans chacun des articles 2 du
reglement, vise quant a lui, a fournir certains droits a aménagement, extension ou reconstruction,
pour des constructions existantes ou les projets d'extension ne respectant pas le statut de la zone.

Sauf prescriptions contraires, ces travaux sont également admis dans la limite des conditions
réglementaires fixées par le réglement de la zone.
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7 - DEFINITIONS

Les définitions nécessaires a la bonne compréhension et a l'application de ce reglement sont
annexées en fin de texte.

Les astérisques figurant dans ce texte constituent un renvoi a ces définitions.

8 - ISOLATION PHONIQUE

Les constructions neuves a usage d'habitation, exposées au bruit des voies de transport terrestre,
sont soumises a des normes d'isolation phonique conformément a la loi n° 92 1444 du
31.12.1992, du décret n°95-21 du 21.01.1995 et de l'arrété du 30.05.1996, relatif aux modalités
de classement des infrastructures de transports terrestres et a lisolement acoustique des
batiments d'habitation dans les secteurs affectés par le bruit.

Les batiments d’hébergement a caractéere touristique sont également soumis a des normes
d’'isolement acoustique conformément aux arrétés pris en application du décret n°95-20.

9 — ACTIVITES BRUYANTES

Pour les zones ouvertes a I'habitat, « toute demande concernant l'implantation d’'une activité
susceptible d’étre bruyante pour le voisinage doit respecter la réglementation en vigueur en
matiere de lutte contre le bruit, et doit étre accompagnée d'une étude d'impact acoustique
concernant l'insertion de ce projet dans son environnement sonore » (cf. arrété préfectoral « bruits
de voisinage » du 29 novembre 2004).

10 - ZONE SUBMERSIBLE REGLEMENTEE

La commune est concernée par une servitude d'utilité publique liée aux zones submersibles du
Rhone.

Le plan des surfaces submersibles du Rhéne vaut Plan de Prévention des Risques.

Pour les zones A (dites de «grand débit») et B (« complémentaires »), toute demande
d'occupation et d'utilisation du sol doit obligatoirement étre accompagnée d'un document
topographique réalisé par un géometre-expert et cété par référence au Nivellement Général de
France (N.G.F.) adapté au projet concerné.

Pour les zones C (« de sécurité »), lorsqu’elles jouxtent une zone A, donc susceptibles d'étre

recouvertes par une hauteur d’eau importante, toute demande d’occupation et d'utilisation du sol
doit étre accompagnée du méme document topographique.

11 - RAPPELS

1. L'édification des clétures* est subordonnée a une déclaration préalable prévue a l'article L 441-
2 du Code de I'Urbanisme.

2. Les installations et travaux divers*, lorsqu'ils sont admis, sont soumis a l'autorisation prévue a
I'article L 442-1 du Code de I'Urbanisme.
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3. Tout stationnement pendant plus de trois mois par an, consécutifs ou non* d'une caravane* est
soumis a l'autorisation prévue a l'article R 443-4 du Code de I'Urbanisme. Cette autorisation
n'est toutefois pas exigée si le stationnement a lieu :

— sur un terrain aménagé pour l'accueil des caravanes®*,
— dans les batiments, les remises et sur les terrains ou est implantée la résidence de
l'utilisateur.

4. Les défrichements sont soumis a autorisation dans les espaces boisés non classés, en
application de l'article L 311-3 du Code Forestier et interdits dans les espaces boisés classés*
figurant au plan, en application de Il'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

5. Les coupes et abattages d'arbres sont soumis a autorisation dans les espaces boisés classés*
figurant au plan, en application de Il'article L 130-1 du Code de I'Urbanisme.

6. Les démolitions ne sont pas soumises au permis de démolir sauf pour les éléments a protéger
au titre du paysage (art. L. 123.1 7°du C.U.) répe rtoriés sur le plan de zonage (conformément
aux articles L 430-1 et suivants du Code de I'Urbanisme).

1 A ne mentionner que si le stationnement des caravanes hors des terrains aménagés est autorisé.
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TITRE Il - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES URBAINES

Symboles particuliers :

* . Les termes ou expressions repérés par un astér  isque sont définis
au titre VI du présent réglement.

10
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ZONE UA

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone centrale dense a vocation d'habitat, de commer ces et services ou les batiments sont
implantés en ordre continu.

Elle correspond au centre ancien de ST-PERAY.

Un secteur UAc (faubourg Coupier) est distingué ou les sous-sols enterrés sont interdits.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone UA, sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UA 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occu  pations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions a usage :

— agricole,

— industriel,

— d'entrepbt commercial.
b) Les installations classées* soumises a autorisation.
c) Les discotheques.
d) Les installations et travaux divers suivants :

— les parcs d’attraction ouverts au public,

— les garages collectifs de caravanes*,

— les affouillements et exhaussements du sol.
e) Les carrieres.

f) Le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains de camping, les habitations
légéres de loisirs.

Dans le secteur UAc , sont en outre interdits les sous-sols enterrés.

11
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ARTICLE UA 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

a) Les constructions a usage de commerce a condition que leur surface de vente soit inférieure a
500 m2.

b) Les constructions a usage artisanal et de bureaux ou services, a condition de ne pas générer
de nuisances olfactives, visuelles ou auditives pour le voisinage.

c) Les installations classées soumises a déclaration a condition qu'elles soient liées a des
activités de services ou commerces, qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie
et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions
utiles pour les rendre compatibles avec I'habitat.

d) Les dépdts de véhicules a condition d'étre liés et situés a proximité immédiate d'un garage
automobile ou d’'un commerce de véhicules et protégés des vues par un écran végétal.

e) L'aménagement et I'extension des batiments existants & usage agricole sans aggraver les
nuisances pour le voisinage.

f) L'aménagement et I'extension limitée des installations classées existantes sous réserve que
les travaux envisagés n'aggravent pas les nuisances pour le voisinage.

ARTICLE UA 3 - ACCES ET VOIRIE

O ACCES
Les acces sur les routes nationales et départementales sont gérés par I'Etat et le Département.

Les acces carrossables directs sont limités a un par construction sur le Quai Bouvat. lls sont
interdits quand le terrain est desservi par une autre voie.

O VOIRIE
Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux besoins des opérations qu’elles

desservent. Les nouvelles voies ouvertes a la circulation publique doivent au minimum étre
ameénagées pour permettre le passage ou la manoceuvre des véhicules des services publics.

ARTICLE UA 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

12
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O ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement des eaux usées au réseau public d'assainissement est obligatoire. Il doit
respecter les conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
une convention d'autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331-10 du code de la santé
publique.

En application du décret n°94-469 du 3 juin 1994, le rejet des eaux de vidange de piscines dans
le réseau collectif d’assainissement est interdit.

Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

O ELECTRICITE

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau basse tension doit étre réalisé en souterrain ou par
cables pré-assemblés posés.

O TELEPHONE / TELEDISTRIBUTION

Toute création ou extension de réseau doit étre réalisée en souterrain sauf cas d'impossibilité

technique.

ARTICLE UA5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UA 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR R APPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

1) Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre implantées a
I'alignement actuel ou futur des voies publiques.

Toutefois :

- l'aménagement et I'extension des constructions existantes situées en retrait de I'alignement
est admis,

— les constructions voisines de batiments déja édifiés en retrait de l'alignement peuvent étre
implantées pour tout ou partie en prolongement de ces batiments.

PRINCIPE EXCEPTIONS

g Interdit

|:| Bati existant

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que la
sécurité publique en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer
une implantation différente.

13
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2) Les piscines doivent étre implantées avec un retrait minimum de 1,5 m par rapport a
I'alignement actuel ou futur des voies publiques.

3) Pour les terrains riverains du Merdarie, les constructions doivent s'implanter a plus de 10 m du
haut des berges.

ARTICLE UA 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Dans une bande de 8 metres de profondeur a partir de I'alignement, toute construction doit
étre édifiée en ordre continu d'une limite latérale a l'autre. Toutefois si cette régle impose la
construction d'un batiment de plus de 14 metres de longueur, le batiment peut n'étre édifié que
sur une des limites latérales.

La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
d'une limite sur laquelle le batiment n'est pas implanté doit étre au moins égale a sa demi-
hauteur (mesurée a I'égout du toit) avec un minimum de 3 métres.

2) Au-dela de la bande précitée, les constructions peuvent s'implanter en limite séparative. A
défaut, la distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus
proche d'une limite sur laquelle le batiment n'est pas implanté doit étre au moins égale a sa
demi-hauteur (mesurée a I'égout du toit) avec un minimum de 3 metres.

PRINCIPE Au dela des8 m:

Autorisé

Interdit

Distance d'implantation
(H/2 et 3 m mini)

3) Les piscines doivent étre implantées en retrait d'au moins 1,5 m par rapport aux limites
séparatives.

ARTICLE UA 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

1) A lintérieur d'une bande de 8 m de profondeur a partir de l'alignement, les constructions
nouvelles doivent s'implanter en continuité avec le bati existant.

PRINCIPE
. Autorisé
& Interdit
- SR_ -18 m D Batiment existant
VOIE

2) Au-dela de la bande des 8 m, une distance minimum de 3 m est exigée entre deux
constructions non jointives. Cette régle ne s'applique pas aux constructions annexes.

L'aménagement et I'extension d'un batiment existant ne respectant pas les regles ci-dessus sont
admis.
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ARTICLE UA 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UA 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder 12 m a I'égout des toitures, ni 3 étages en

plus du rez-de-chaussée.

= = —Ligne d'égout

Remblai
Sol nature,

<=12m

— I —>

Fouilles

—

4

L'aménagement et I'extension sans surélévation d'un batiment existant ne respectant pas la
regle maximale de hauteur édictée sont autorisés.

£
== Solnaturel

2) Pour les constructions édifiées en limite de propriété, s'il existe un (ou des) immeuble(s)
mitoyen(s), la regle est le respect de la hauteur maximum de cet (ou de ces) immeuble(s)
existant(s).

3) La hauteur des murs de cléture a l'alignement des voies publiques est limitée a 1 m pour les
murs pleins, a 0,50 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmonté de matériaux a
claire-voie, I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

La hauteur des murs de cléture en limite séparative est limitée a 1,80 m pour les murs pleins

et a 1 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmontés de matériaux a claire-voie,
I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

ARTICLE UA 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions suivantes ne s’appliquent pas a 'aménagement et I'extension de batiments
existants ne correspondant pas a ces critéeres.
Elles ne s’appliquent pas non plus aux équipements collectifs et scolaires.

IMPLANTATION — VOLUME — ASPECT :

Les batiments doivent présenter une unité d’aspect et de volume.
Tout pastiche d’'une architecture manifestement étrangére a la région est interdite.

La plus grande longueur de facade d’'une construction ne peut dépasser 30 metres sans présenter
de décrochement de 2 métres au minimum.

L'implantation des constructions doit respecter les caractéristiques dominantes du relief et du site.
Les murs de soutéenement ne peuvent excéder 1,5 métres de hauteur, des terrasses de terres

décalées d’au moins 1,5 m en largeur seront réalisées pour atteindre le niveau souhaité si
nécessaire.
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Les constructions sur buttes de terre rapportée sont interdites.

Les acces au sous-sol ne peuvent étre situés face a la pente.

MATERIAUX :

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériaux qui par nature sont destinés a I'étre (platre
et briques creuses, parpaings agglomérés et béton banché « tout venant », etc ...).

Sont interdites les imitations de matériaux (peinture imitant I'appareillage de pierres ou de briques,
etc ...).

|TOITURES : |

Les couvertures des toitures doivent étre réalisées en tuiles dans les tons allant de beige a rouge,
le noir est interdit, exceptés pour les vérandas et couvertures de piscines en matériaux
translucides.

Par ailleurs, d’autres matériaux de toiture seront admis pour les appentis, les pergolas, les
auvents, et tout autre élément de couverture secondaire.

La pente des toitures doit étre comprise entre 25% et 35%.

Cependant, les toitures terrasse sont autorisées dans la limite de 20% de la projection horizontale
de la toiture

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.

|FA(;ADES DU BATI PRINCIPAL ET DES ANNEXES :

La couleur des enduits de facades doit étre choisie parmi celles du nuancier déposé en mairie.
La couleur des volets doit étre choisie en harmonie avec celle de la facade.
Les couleurs vives sont interdites.

MURS DE CLOTURE :

Les clétures a l'alignement des voies publiques et sur les limites séparatives sont constituées soit
d’'un mur plein, soit d’'un mur-bahut surmonté d’'une cléture en matériaux a claire-voie ou d'un
grillage.

Les murs seront soit réalisés en matériaux naturels (pierre calcaire ou galets recommandés) soit
enduits. Dans ce cas l'enduit doit avoir une couleur similaire aux facades de la construction
principale.

Les murettes traditionnelles en galets doivent étre conservées.

16



29/06/10 Plan Local d’Urbanisme — SAINT-PERAY — REGLEMENT

ARTICLE UA 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exigé :

- Constructions a usage d'habitation :
- 2 places de stationnement par logement doivent au minimum étre aménagées sur la
propriété.

- Etablissements scolaires de 1* degré :
- 5 places par classe sont exigées.

- Modalités d'application :
- En cas d'impossibilité de réaliser les places de stationnement sur l'unité fonciére, il pourra
étre fait application de l'article L 421-3 et R 332-17 a 24 du Code de I'Urbanisme.
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle qui
s'applique a des établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UA 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aires de stationnement
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige d'essence
locale pour 6 emplacements.

Haies en bordures des voies publiques
Les haies mélangeant plusieurs essences sont conseillées. Les essences suivantes sont
recommandées : lonicera, charmille, troéne, eleagnus, viburnum.

Haies des parcelles donnant sur le Mialan

Les haies ont de préférence un aspect bocager. Les haies mixtes ou caduques sont fortement
conseillées.

Les essences suivantes sont déconseillées : tuya, cupressus, cupressocyparis, chamaecyparis,
laurier palme, épicéa.

Les essences suivantes sont recommandées :

- Arborées : chénes, prunus, fréne, robinier, érable,

— Arbustives : cornus, viburnum.

ARTICLE UA 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS ( C.0.S)

Non réglementé.
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ZONE UB

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone urbaine dense en périphérie du centre ou les ¢ onstructions sont édifiées en ordre
continu ou discontinu selon les caractéristiques de la parcelle et des constructions
voisines.

Zone a caractere multifonctionnel : habitat, commer ce, services, eéquipements collectifs, ...

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone UB, sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UB 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occu  pations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions a usage :
— agricole,
— industriel,
— d'entrepbt commercial.

b) Les installations classées* soumises a autorisation.
c) Les discotheques.
d) Les installations et travaux divers suivants :
— les parcs d’attraction ouverts au public,
— les garages collectifs de caravanes*,
— les affouillements et exhaussements du sol.
e) Les carriéres.
f) Le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains de camping, les habitations

légéres de loisirs.

ARTICLE UB 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

a) Les constructions a usage de commerce a condition que leur surface de vente soit inférieure a
500 m2.

b) Les constructions & usage artisanal, de bureaux et services, a condition de ne pas générer de
nuisances olfactives, visuelles ou auditives pour le voisinage.
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c) Les dépdts de véhicules a condition d'étre liés et situés a proximité immédiate d'un garage
automobile ou d’'un commerce de véhicules et protégés des vues par un écran végétal.

d) Les installations classées soumises a déclaration sous réserve qu'elles soient liees a des
activités de services ou commerces, qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie
et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions
utiles pour les rendre compatibles avec I'habitat.

e) L'aménagement et I'extension des constructions a usage agricole existantes sans aggraver les
nuisances pour le voisinage.

f) L'aménagement et I'extension limitée des installations classées existantes sous réserve de ne
pas aggraver les nuisances pour le voisinage.

ARTICLE UB 3 - ACCES ET VOIRIE

O ACCES
Les acces sur les routes nationales et départementales sont gérés par I'Etat et le Département.

Les acces carrossables directs sont limités a un par construction sur le Quai Bouvat. lls sont
interdits quand le terrain est desservi par une autre voie.

O VOIRIE

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux besoins des opérations qu’elles
desservent. Les nouvelles voies ouvertes a la circulation publique doivent au minimum étre
ameénagées pour permettre le passage ou la manoceuvre des véhicules des services publics.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation publique créées dans le cadre d'une opération
d'ensemble doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour.

Dans toute opération d'ensemble, le réseau viaire doit étre concu de maniere a permettre une
liasison commode avec les terrains ou opérations riverains ainsi que la continuité des itinéraires
piétonniers. De plus, dans toute opération d’ensemble, les voies a créer devront étre conformes
aux prescriptions des services techniques.

ARTICLE UB 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

O ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement des eaux usées au réseau public d'assainissement est obligatoire. Il doit
respecter les conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
une convention d'autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331-10 du code de la santé
publique.
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En application du décret n°94-469 du 3 juin 1994, le rejet des eaux de vidange de piscines dans
le réseau collectif d’assainissement est interdit.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant :

— le constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires a |'évacuation des eaux pluviales
dans l'unité fonciere et doit prendre toutes les dispositions conformes a l'avis des services
techniques compétents ;

— les accés situés face a la pente sont interdits.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales.

O ELECTRICITE

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau basse tension doit étre réalisé en souterrain ou par
cables pré-assemblés posés.

O TELEPHONE / TELEDISTRIBUTION

Toute création ou extension de réseau doit étre réalisée en souterrain sauf cas d'impossibilité

technique.

ARTICLE UB 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UB 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

1) Les constructions peuvent étre édifiées a l'alignement actuel ou futur des voies ou places
publiques.

La construction a l'alignement ou en retrait pourra étre imposée par référence a la situation
des constructions voisines existantes ou pour assurer la sécurité de la circulation des voitures
et des piétons.

PRINCIPE Exception 1 Exception 2
. Autorisé
- | | I || | [[] Batimentexistant
Id _l_l_l [[] construction susceptible d’étre interdite

par référence a l'existant

VOIE

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que la
sécurité publique en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer
une implantation différente.

2) Les piscines doivent étre implantées avec un retrait minimum de 1,5 m par rapport a
l'alignement actuel ou futur des voies ou emprises publiques.

3) Pour les terrains riverains du Saveyre, les constructions doivent s'implanter a plus de 10 m
du haut des berges.
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ARTICLE UB 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Toute construction doit étre implantée a une distance par rapport aux limites séparatives au
moins égale a sa demi-hauteur (mesurée a I'égout du toit) avec un minimum de 3 métres.

2) Les constructions pourront s'implanter sur la limite séparative a condition qu'il existe sur la
limite séparative un béatiment également établi en limite et a condition que leur hauteur
n'excéde pas celle de ce batiment mitoyen.

3) Les constructions annexes peuvent étre implantées en limite a condition que leur emprise au
sol n'excede pas 20mz et leur hauteur 2,5m a I'égout du toit sur la limite.

PRINCIPE Exception

d

. Autorisé
Zﬂ [[] Batimentexistant

SiH2<=H1

H : hauteur a I'égout

VOIE

4) Les piscines doivent étre implantées en retrait d'au moins 1,5 m des limites séparatives.

ARTICLE UB 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

Les batiments non jointifs sont distants d'un minimum de 3 m.

L'aménagement et I'extension d'un batiment existant ne respectant pas les regles ci-dessus sont
admis.

L'implantation des constructions annexes n'est pas réglementée.

ARTICLE UB 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des batiments ne doit pas excéder 50 % de la superficie du terrain.
Cette disposition ne s’applique pas aux piscines.
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ARTICLE UB 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder 12 m a I'égout des toitures, ni 3 étages en

plus du rez-de-chaussée.

= = —Ligne d'égout

Remblai
Sol nature,

<=12m

Fouilles

— I —>

—

L'aménagement et I'extension sans surélévation d'un batiment existant ne respectant pas la
regle maximale de hauteur édictée sont autorisés.

£
== Solnaturel

2) Pour les constructions édifiées en limite de propriété, s'il existe un (ou des) immeuble(s)
mitoyen(s), la regle est le respect de la hauteur maximum de cet (ou de ces) immeuble(s)
existant(s).

3) La hauteur des murs de cléture a l'alignement des voies publiques est limitée a 1 m pour les
murs pleins, a 0,50 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmonté de matériaux a
claire-voie, I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

La hauteur des murs de cléture en limite séparative est limitée a 1,80 m pour les murs pleins

et a 1 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmontés de matériaux a claire-voie,
I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

ARTICLE UB 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions suivantes ne s’appliquent pas a 'aménagement et I'extension de batiments
existants ne correspondant pas a ces critéeres.
Elles ne s’appliquent pas non plus aux équipements collectifs et scolaires.

IMPLANTATION — VOLUME — ASPECT :

Les batiments doivent présenter une unité d’aspect et de volume.
Tout pastiche d’'une architecture manifestement étrangére a la région est interdite.

La plus grande longueur de facade d’'une construction ne peut dépasser 30 metres sans présenter
de décrochement de 2 métres au minimum.

L'implantation des constructions doit respecter les caractéristiques dominantes du relief et du site.
Les murs de soutéenement ne peuvent excéder 1,5 meétres de hauteur, des terrasses de terres
décalées d’au moins 1,5 m en largeur seront réalisées pour atteindre le niveau souhaité si
nécessaire.

Les constructions sur buttes de terre rapportée sont interdites.

Les acces au sous-sol ne peuvent étre situés face a la pente.
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MATERIAUX :

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériaux qui par nature sont destinés a I'étre (platre
et briques creuses, parpaings agglomérés et béton banché « tout venant », etc ...).

Sont interdites les imitations de matériaux (peinture imitant I'appareillage de pierres ou de briques,
etc ...).

|TOITURES : |

Les couvertures des toitures doivent étre réalisées en tuiles dans les tons allant de beige a rouge,
le noir est interdit, exceptés pour les vérandas et couvertures de piscines en matériaux
translucides.

Par ailleurs, d’autres matériaux de toiture seront admis pour les appentis, les pergolas, les
auvents, et tout autre élément de couverture secondaire.

La pente des toitures doit étre comprise entre 25% et 35%.
Cependant, les toitures terrasse sont autorisées dans la limite de 30% de la projection horizontale
de la toiture.

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.

|FA(;ADES DU BATI PRINCIPAL ET DES ANNEXES :

La couleur des enduits de facades doit étre choisie parmi celles du nuancier déposé en mairie.
La couleur des volets doit étre choisie en harmonie avec celle de la facade.
Les couleurs vives sont interdites.

MURS DE CLOTURE :

Les clétures a l'alignement des voies publiques et sur les limites séparatives sont constituées soit
d’'un mur plein, soit d’'un mur-bahut surmonté d’'une cléture en matériaux a claire-voie ou d'un
grillage.

Les murs seront soit réalisés en matériaux naturels (pierre calcaire ou galets recommandés) soit
enduits. Dans ce cas l'enduit doit avoir une couleur similaire aux facades de la construction
principale.

Les murettes traditionnelles en galets doivent étre conservées.

ARTICLE UB 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exigé :

- Constructions a usage d'habitation :
- 2 places de stationnement par logement doivent au minimum étre aménagées sur la
propriété.

- Etablissements scolaires de 1* degré :
- 5 places par classe sont exigées.

- Modalités d'application :
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- En cas d'impossibilité de réaliser les places de stationnement sur |'unité fonciére, il pourra
étre fait application de l'article L 421-3 et R 332-17 a 24 du Code de I'Urbanisme.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle qui
s'applique a des établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UB 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aires de stationnement
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige d'essence
locale pour 6 emplacements.

Terrassements
Les terrassements et remblais sont recouverts de terre végétale et plantés.

Haies en bordures des voies publiques
Les haies mélangeant plusieurs essences sont conseillées. Les essences suivantes sont
recommandées : lonicera, charmille, troéne, eleagnus, viburnum.

Espaces verts des opérations d'ensemble

La proportion du terrain obligatoirement réservée aux espaces verts pour les opérations de plus
de 10 logements est au minimum égale a 10 % de la surface totale de l'opération avec un
minimum de 300 m2.

Un plan d'aménagement paysager précisant la taille et les especes végétales ainsi que
l'agencement des stationnements et des espaces de loisirs, devra étre inséré au dossier du
permis de construire ou de lotir.

ARTICLE UB 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS ( C.0.S)

Non réglementé.
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ZONE UC

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone pavillonnaire dense en périphérie du centre.
Zone multifonctionnelle & dominante habitat.

Elle comprend deux secteurs particuliers:
— UCa : secteur de constructions trés dense,
— UCc : secteur ou les sous-sols enterrés sont interdits.

La zone est concernée par le périmetre de protectio n éloigné du captage d’eau potable
repéré par une trame au plan de zonage et soumisa  des prescriptions particuliéres.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UC, sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UC 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occu  pations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions a usage :

— agricole,

— industriel,

— d'entrepbt commercial.
b) Les installations classées* soumises a autorisation.
c) Les discotheques.
d) Les installations et travaux divers suivants :

— les parcs d’attraction ouverts au public,

— les garages collectifs de caravanes*,

— les affouillements et exhaussements du sol.
e) Les carriéres.

f) Le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains de camping, les habitations
légéres de loisirs.

Dans le secteur UCc , sont en outre interdits les sous-sols enterrés.

En outre, dans le secteur concerné par le périmetre de protection éloigné du captage d'eau
potable, les affouillements de sol excédant 2m de profondeur sont interdits.
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ARTICLE UC 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

a) Les constructions a usage de commerce a condition que leur surface de vente soit inférieure a
500 m2.

b) Les constructions a usage artisanal, de bureaux et services, a condition de ne pas générer de
nuisances olfactives, visuelles ou auditives pour le voisinage.

c) Les installations classées soumises a déclaration sous réserve qu'elles soient liees a des
activités de services ou commerces, qu'elles correspondent a des besoins nécessaires a la vie
et a la commodité des habitants de la zone et que soient mises en ceuvre toutes dispositions
utiles pour les rendre compatibles avec I'habitat.

d) Les dépdts de véhicules a condition d'étre liés et situés a proximité immédiate d'un garage
automobile ou d’'un commerce de véhicules et protégés des vues par un écran végétal.

e) L'aménagement et I'extension des constructions a usage agricole existantes a condition que
les travaux envisagés n'aggravent pas les nuisances supportées par le voisinage.

f) L'aménagement et I'extension limitée des installations classées existantes sous réserve de ne
pas aggraver les nuisances supportées par le voisinage.

Dans toutes les opérations immobilieres comportant au moins cing logements, un quota de 21 %
sera affecté a I'habitat social.

ARTICLE UC 3 - ACCES ET VOIRIE

O ACCES
Les acces sur les routes nationales et départementales sont gérés par I'Etat et le Département.
O VOIRIE

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux besoins des opérations qu'elles
desservent. Les nouvelles voies ouvertes a la circulation publique doivent au minimum étre
ameénagées pour permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation publique créées dans le cadre d'une opération
d'ensemble doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour.

Dans toute opération d'ensemble, le réseau viaire doit étre prévu de maniére a permettre une
liaison commode avec les terrains ou opérations riverains ainsi que la continuité des itinéraires
piétonniers. De plus, dans toute opération d’ensemble, les voies a créer devront étre conformes
aux prescriptions des services techniques.

26



29/06/10 Plan Local d’Urbanisme — SAINT-PERAY — REGLEMENT

ARTICLE UC 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

En outre, dans le secteur concerné par le périmetre de protec  tion éloigné du captage d'eau
potable, les captages ou forages sont interdits.

O ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement des eaux usées au réseau public d'assainissement est obligatoire. Il doit
respecter les conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
une convention d'autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331-10 du code de la santé
publique.

En application du décret n°94-469 du 3 juin 1994, le rejet des eaux de vidange de piscines dans
le réseau collectif d’assainissement est interdit.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant :

— le constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires a |'évacuation des eaux pluviales
dans l'unité fonciere et doit prendre toutes les dispositions conformes a l'avis des services
techniques compétents ;

— les accés situés face a la pente sont interdits.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales.

O ELECTRICITE

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau basse tension doit étre réalisé en souterrain ou par
cables pré-assemblés posés.

O TELEPHONE / TELEDISTRIBUTION

Toute création ou extension de réseau doit étre réalisée en souterrain sauf cas d'impossibilité

technique.

ARTICLE UC 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.
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ARTICLE UC 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit étre implantée a 3 m au moins de
I'alignement actuel ou futur des voies publiques.

En secteur UCa , 'aménagement et I'extension des constructions existantes et comprises en tout
ou partie entre I'alignement et le recul imposé est autorisé.

PRINCIPE Exception en UC a
. Autorisé
& Interdit
——-————!—————--—-E.———--——Lsm D Bati existant
VOIE T

La construction ou l'extension des équipements publics est autorisée a l'alignement des voies et
emprises publiques.

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment & un emplacement tel que la
sécurité publique en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer une
implantation différente.

Les piscines doivent s'implanter avec un retrait minimum de 10 m par rapport a I'axe de la RD279
et de 1,5 m par rapport a l'alignement actuel ou futur des autres voies publiques.

ARTICLE UC 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a une distance au
moins égale a sa demi-hauteur (mesurée a I'égout du toit) sans pouvoir étre inférieure a 3 m.

2) Cependant, la construction en limite séparative est autorisée :
- Pour toutes les constructions dont la hauteur n‘excéde pas 2,5 m a I'égout sur la limite et
dont la surface au sol n'excéde pas 20 m?;
- Dans les constructions d'immeubles groupés et dans les lotissements, dans ce cas seules
les limites intérieures a l'opération sont concernées ;
- Sur la ou les limites séparatives ou existe un immeuble mitoyen également établi en limite a
concurrence de la hauteur de ce dernier.

PRINCIPE EXCEPTIONS

. Autorisé

X interdit

Distance d’implantation
(demi-hauteur et 3 m mini)

O Bati existant

3) Les piscines doivent s'implanter avec un retrait minimum de 1,5 m par rapport aux limites
séparatives.
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ARTICLE UC 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

Les batiments non jointifs sont distants d'un minimum de 6 m. L'aménagement et I'extension d'un
batiment existant ne respectant pas les regles ci-dessus sont admis.

L'implantation des constructions annexes n'est pas réglementée.

ARTICLE UC 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 35 % de la superficie du terrain, sauf en
secteur UCa ou I'emprise au sol n’est pas réglementée et sauf pour les équipements collectifs.
L'emprise au sol ne s’appliqgue pas non plus aux piscines.

ARTICLE UC 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder 7 m a I'égout, ni 1 étage en plus du rez-

de-chaussée.

H<=7m

= = =Ligne d’égout

Remblais
Sol naturel

L [
~~~~~ v Fouilles

—_—
~
/ = Sol naturel

2) La hauteur maximale des équipements collectifs n'est pas réglementée.

3) La hauteur des murs de clbture a l'alignement des voies publiques est limitée a 1 m pour les
murs pleins, a 0,50 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmonté de matériaux a
claire-voie, I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

La hauteur des murs de cléture en limite séparative est limitée a 1,80 m pour les murs pleins

et a 1 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmontés de matériaux a claire-voie,
I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

ARTICLE UC 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions suivantes ne s’appliquent pas a 'aménagement et I'extension de batiments
existants ne correspondant pas a ces critéeres.
Elles ne s’appliquent pas non plus aux équipements collectifs.

IMPLANTATION — VOLUME — ASPECT :

Les batiments doivent présenter une unité d’aspect et de volume.
Tout pastiche d’'une architecture manifestement étrangére a la région est interdite.
La plus grande longueur de facade d’'une construction ne peut dépasser 30 metres sans présenter

de décrochement de 2 métres au minimum.
L'implantation des constructions doit respecter les caractéristiques dominantes du relief et du site.
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Les murs de soutéenement ne peuvent excéder 1,5 meétres de hauteur, des terrasses de terres
décalées d’au moins 1,5 m en largeur seront réalisées pour atteindre le niveau souhaité si
nécessaire.

Les constructions sur buttes de terre rapportée sont interdites.

Les acces au sous-sol ne peuvent étre situés face a la pente.

MATERIAUX :

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériaux qui par nature sont destinés a I'étre (platre
et briques creuses, parpaings agglomérés et béton banché « tout venant », etc ...).

Sont interdites les imitations de matériaux (peinture imitant I'appareillage de pierres ou de briques,
etc ...).

|TOITURES : |

Les couvertures des toitures doivent étre réalisées en tuiles dans les tons allant de beige a rouge,
le noir est interdit, exceptés pour les vérandas et couvertures de piscines en matériaux
translucides.

Par ailleurs, d’autres matériaux de toiture seront admis pour les appentis, les pergolas, les
auvents, et tout autre élément de couverture secondaire.

La pente des toitures doit étre comprise entre 25% et 35%.

Cependant, les toitures terrasse sont autorisées dans la limite de :30% de la projection horizontale
de la toiture.

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.

|FA(;ADES DU BATI PRINCIPAL ET DES ANNEXES :

La couleur des enduits de facades doit étre choisie parmi celles du nuancier déposé en mairie.
La couleur des volets doit étre choisie en harmonie avec celle de la facade.
Les couleurs vives sont interdites.

MURS DE CLOTURE :

Les clétures a l'alignement des voies publiques et sur les limites séparatives sont constituées soit
d’'un mur plein, soit d’'un mur-bahut surmonté d’'une cléture en matériaux a claire-voie ou d'un
grillage.

Les murs seront soit réalisés en matériaux naturels (pierre calcaire ou galets recommandés) soit
enduits. Dans ce cas l'enduit doit avoir une couleur similaire aux facades de la construction
principale.

Les murettes traditionnelles en galets doivent étre conservées.
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ARTICLE UC 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exigé :

Constructions a usage d'habitation :
- 2 places de stationnement non closes par logement doivent au minimum étre aménagées
sur la propriété.

- Constructions a usage de bureau, de commerces et d'artisanat :
- La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 20 % de la surface de
plancher hors ceuvre nette de I'établissement.

- Hoétels / Restaurants :

- 1 place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m? de salle de
restaurant sont exigées. Pour les hétels restaurants, ces deux chiffres ne sont pas
cumulatifs. Ces normes peuvent toutefois étre diminuées pour tenir compte des aires
aménagées pour le stationnement des taxis et des autocars.

- Etablissements scolaires de 1* degré :
- 5 places par classe sont exigées.

- Etablissements scolaires de 2™ degré :
- 3 places par classe sont exigées ainsi qu'une aire pour le stationnement des bicyclettes,
vélomoteurs, motocyclettes et véhicules pour personnes handicapées.

— Etablissements ouverts au public (autres que scolaires) :

- Ces établissements doivent offrir des places de stationnement selon les normes
applicables. lls doivent comporter également des aires de stationnement réservées aux
deux roues et aux veéhicules des personnes handicapées. Ces aires de stationnement
auront une sortie aménagée sur la voie publiqgue assurant la sécurité des usagers et des
piétons.

- Modalités d'application :
- En cas d'impossibilité de réaliser les places de stationnement sur l'unité fonciére, il pourra
étre fait application de l'article L 421-3 et R 332-17 a 24 du Code de I'Urbanisme.
La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus est celle qui
s'applique a des établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UC 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aires de stationnement
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige d'essence
locale pour 6 emplacements.

Terrassements
Les terrassements et remblais sont recouverts de terre végétale et plantés.

Haies en bordure des voies publiques — Parcelles en contact avec une zone urbaine
Les haies mélangeant plusieurs essences sont conseillées. Les essences suivantes sont
recommandées : lonicera, charmille, troéne, eleagnus, viburnum.

Haies en bordure des voies publiques — Terrains en contact avec une zone naturelle

Les haies ont de préférence un aspect bocager. Les haies mixtes ou caduques sont fortement
conseillées.

Les essences suivantes sont déconseillées : tuya, cupressus, cupressocyparis, chamaecyparis,
laurier palme, épicéa.

Les essences suivantes sont recommandées :

31



29/06/10 Plan Local d’Urbanisme — SAINT-PERAY — REGLEMENT

- Arborées : chénes, prunus, fréne, robinier, érable,
— Arbustives : cornus, viburnum.

Espaces verts des opérations d'ensemble

La proportion du terrain obligatoirement réservée aux espaces verts est au minimum égale a 10 %
de la surface totale de l'opération avec un minimum de 300 m?2 pour les opérations de plus de 10
logements.

Un plan d'aménagement paysager précisant la taille et les especes végétales ainsi que
l'agencement des stationnements et des espaces de loisirs, devra étre inséré au dossier du
permis de construire ou de lotir.

Obligation de planter — Espaces non batis
Les espaces non batis devront étre plantés a raison d'un arbre de haute tige par 100 m2 de
terrain.

Obligation de planter — Parcelles boisées
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

ARTICLE UC 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

Le Coefficient d'occupation des Sols est limité a 0,25.

Toutefois, le C.0.S. n'est pas réglementé pour les équipements collectifs et dans le secteur UCa .
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ZONE UD

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone résidentielle de densité moyenne, située en pi  émont ou prédomine ['habitat
pavillonnaire.

Les prescriptions définies ci-apreés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UD, sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UD 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occu  pations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions a usage autre que I'habitation exceptées celles visées a I'article UD2 .
b) Les installations classées*.
c) Les discotheques.
d) Les installations et travaux divers suivants :
— les parcs d’attraction ouverts au public,
— les garages collectifs de caravanes*,
— les affouillements et exhaussements du sol.
e) Les carriéres.
f) Le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains de camping, les habitations

légéres de loisirs.

ARTICLE UD 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

a) Les constructions a usage artisanal, de bureaux et services, a condition de ne pas générer de
nuisances olfactives, visuelles ou auditives pour le voisinage et sous réserve de correspondre
a des besoins nécessaires a la vie et a la commodité des habitants de la zone.

b) Les équipements collectifs sous réserve d’étre compatibles avec le caractére résidentiel de la
zone.

c) Les aires de jeux et de sports sous réserve d'étre compatibles avec le caractére résidentiel de
la zone.
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d) Les dépdts de véhicules a condition d'étre liés et situés a proximité immédiate d'un garage
automobile ou d’'un commerce de véhicules et protégés des vues par un écran végétal.

e) L'aménagement et I'extension des constructions a usage agricole existantes a condition que
les travaux envisagés n'aggravent pas les nuisances supportées par le voisinage.

Dans toutes les opérations immobilieres comportant au moins cing logements, un quota de 21 %
sera affecté a I'habitat social.

ARTICLE UD 3 - ACCES ET VOIRIE

O ACCES
Les acces sur les routes nationales et départementales sont gérés par I'Etat et le Département.

Dans le cas ou la parcelle est située en limite de massif forestier, I'acces au fond de la parcelle,
limitrophe du bois, devra étre accessible aux véhicules de lutte contre l'incendie.

O VOIRIE

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux besoins des opérations qu'elles
desservent. Les nouvelles voies ouvertes a la circulation publique doivent au minimum étre
ameénagées pour permettre le passage ou la manoeuvre des véhicules des services publics.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation publique créées dans le cadre d'une opération
d'ensemble doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour.

Dans toute opération d'ensemble, le réseau viaire doit étre concu de maniere a permettre une
liaison commode avec les terrains ou opérations riverains ainsi que la continuité des itinéraires
piétonniers. De plus, dans toute opération d’ensemble, les voies a créer devront étre conformes
aux prescriptions des services techniques.

ARTICLE UD 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

O ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement des eaux usées au réseau public d'assainissement est obligatoire. Il doit
respecter les conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
une convention d'autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331-10 du code de la santé
publique.

En application du décret n°94-469 du 3 juin 1994, le rejet des eaux de vidange de piscines dans
le réseau collectif d’assainissement est interdit.
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Eaux pluviales
Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant :

— le constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires a |'évacuation des eaux pluviales
dans l'unité fonciere et doit prendre toutes les dispositions conformes a l'avis des services
techniques compétents ;

— les accés situés face a la pente sont interdits.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales.

O ELECTRICITE / TELEPHONE / TELEDISTRIBUTION

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.

Sauf cas d'impossibilité technique, les branchements électriques basse tension, les conduites
téléphoniques ainsi que les réseaux cablés privés doivent étre réalisés en souterrain lorsque les
lignes publiques correspondantes sont enterrées.

Dans le cas d'opérations d'ensemble, les réseaux seront obligatoirement souterrains.

ARTICLE UD 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour pouvoir construire, en secteur UD pour les terrains non desservis par le réseau d’eaux
pluviales, les terrains devront avoir une superficie minimum de 1200m2 dans laquelle devra
s'implanter : une zone réservée de 450mz2, avec une cote minimum de 15m.

b 1200 m2 min.
Zone reservee
450 m2 min.
5m min.
Autorisé Autorisé Interdit

Pour I'ensemble de la zone UD, la surface est non reglementée pour une construction réalisée
dans le cadre d’'une opération d’ensemble prévoyant un dispositif de traitement des eaux pluviales
collectif déclaré ou autorisé au titre de la Loi sur I'Eau (loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006).

ARTICLE UD 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

1) Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit étre implantée a 3 m au moins
de l'alignement actuel ou futur des voies publiques.

PRINCIPE

. Autorisé

- . x Interdit
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Toutefois, I'implantation a l'alignement des voies est autorisée pour les batiments annexes
d'une superficie limitée a 20 m2 et d'une hauteur au plus égale a 2,5 m a I'égout.

2) Pour les piscines, la marge de recul par rapport a I'axe de la RD 279 est ramenée a 10 m et a
1,5 m de l'alignement actuel ou futur des autres voies publiques

3) Pour les terrains riverains du Merdarie, les constructions doivent s'implanter a plus de 10 m du
haut des berges.

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que la

sécurité publigue en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer une
implantation différente.

ARTICLE UD 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a une distance au
moins égale a sa demi-hauteur (mesurée a I'égout du toit) sans pouvoir étre inférieure & 3 m.

2) Cependant, la construction en limite séparative est autorisée :
— Pour toutes les constructions annexes a condition que leur hauteur n'excede pas 2,5 m a
I'égout sur la limite et que leur surface au sol n'excede pas 20 m2;
— Dans les constructions d'immeubles groupés et dans les lotissements, dans ce cas seules
les limites intérieures a I'opération sont concernées ;
— Sur la ou les limites séparatives ou existe un immeuble mitoyen également établi en limite a
concurrence de la hauteur de ce dernier.

PRINCIPE EXCEPTIONS

. Autorisé

X nterdit

Distance d’'implantation
(demi-hauteur et 3 m mini)

D Bati existant

3) Les piscines doivent étre implantées avec un retrait minimum de 1,5 m par rapport aux limites
séparatives.

ARTICLE UD 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

Les batiments non jointifs sont distants d'un minimum de 6 m.

L'aménagement et I'extension d'un batiment existant ne respectant pas les regles ci-dessus sont
admis.

L'implantation des constructions annexes n'est pas réglementée.

ARTICLE UD 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 30 % de la superficie du terrain.
Cette disposition ne s’applique pas aux piscines.
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ARTICLE UD 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder 7 m a I'égout, ni 1 étage en plus du rez-

de-chaussée.

H<=7m
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2) La hauteur des murs de cloture a l'alignement des voies publiques est limitée a 1 m pour les
murs pleins, a 0,50 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmonté de matériaux a
claire-voie, I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

La hauteur des murs de cléture en limite séparative est limitée a 1,80 m pour les murs pleins
et a 1 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmontés de matériaux a claire-voie,
I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

ARTICLE UD 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions suivantes ne s’appliquent pas a 'aménagement et I'extension de batiments
existants ne correspondant pas a ces critéeres.
Elles ne s’appliquent pas non plus aux équipements collectifs.

IMPLANTATION — VOLUME — ASPECT :

Les batiments doivent présenter une unité d’aspect et de volume.
Tout pastiche d’'une architecture manifestement étrangére a la région est interdite.

La plus grande longueur de facade d’'une construction ne peut dépasser 30 metres sans présenter
de décrochement de 2 métres au minimum.

L'implantation des constructions doit respecter les caractéristiques dominantes du relief et du site.
Les murs de soutéenement ne peuvent excéder 1,5 meétres de hauteur, des terrasses de terres
décalées d’au moins 1,5 m en largeur seront réalisées pour atteindre le niveau souhaité si
nécessaire.

Les constructions sur buttes de terre rapportée sont interdites.

Les acces au sous-sol ne peuvent étre situés face a la pente.

MATERIAUX :

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériaux qui par nature sont destinés a I'étre (platre
et briques creuses, parpaings agglomérés et béton banché « tout venant », etc ...).

Sont interdites les imitations de matériaux (peinture imitant I'appareillage de pierres ou de briques,
etc ...).
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TOITURES :

Les couvertures des toitures doivent étre réalisées en tuiles dans les tons allant de beige a rouge,
le noir est interdit, exceptés pour les vérandas et couvertures de piscines en matériaux
translucides.

Par ailleurs, d’autres matériaux de toiture seront admis pour les appentis, les pergolas, les
auvents, et tout autre élément de couverture secondaire.

La pente des toitures doit étre comprise entre 25% et 35%.

Cependant, les toitures terrasse sont autorisées dans la limite de 30% de la projection horizontale
de la toiture.

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.

|FA(;ADES DU BATI PRINCIPAL ET DES ANNEXES :

La couleur des enduits de facades doit étre choisie parmi celles du nuancier déposé en mairie.
La couleur des volets doit étre choisie en harmonie avec celle de la facade.
Les couleurs vives sont interdites.

MURS DE CLOTURE :

Les clétures a l'alignement des voies publiques et sur les limites séparatives sont constituées soit
d’'un mur plein, soit d’'un mur-bahut surmonté d’'une cléture en matériaux a claire-voie ou d'un
grillage.

Les murs seront soit réalisés en matériaux naturels (pierre calcaire ou galets recommandés) soit
enduits. Dans ce cas I'enduit doit avoir une couleur similaire aux facades de la construction
principale.

Les murettes traditionnelles en galets doivent étre conservées.

ARTICLE UD 12 — STATIONNEMENT DES VEHICULES

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exigé :

- Constructions a usage d'habitation :
- 2 places de stationnement non closes par logement doivent au minimum étre aménagées
sur la propriété.

- Constructions a usage de bureau, de commerces et d'artisanat :
- La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 20 % de la surface de
plancher hors ceuvre nette de I'établissement.

— Etablissements ouverts au public :

- Ces établissements doivent offrir des places de stationnement selon les normes
applicables. lls doivent comporter également des aires de stationnement réservées aux
deux roues et aux veéhicules des personnes handicapées. Ces aires de stationnement
auront une sortie aménagée sur la voie publiqgue assurant la sécurité des usagers et des
piétons.
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ARTICLE UD 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aires de stationnement
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige d'essence
locale pour 6 emplacements.

Terrassements
Les terrassements et remblais sont recouverts de terre végétale et plantés.

Haies en bordure de la Route de Toulaud
Les haies mélangeant plusieurs essences sont conseillées. Les essences suivantes sont
recommandées : lonicera, charmille, troéne, eleagnus, viburnum.

Haies en bordure des autres voies publiques

Les haies ont de préférence un aspect bocager. Les haies mixtes ou caduques sont fortement
conseillées.

Les essences suivantes sont déconseillées : tuya, cupressus, cupressocyparis, chamaecyparis,
laurier palme, épicéa.

Les essences suivantes sont recommandées :

- Arborées : chénes, prunus, fréne, robinier, érable,

— Arbustives : cornus, viburnum.

Espaces verts des opérations d'ensemble
La proportion du terrain obligatoirement réservée aux espaces verts est au minimum égale a 10 %
de la surface totale de 'opération.

Obligation de planter — Espaces non batis
Les espaces non batis devront étre plantés a raison d'un arbre de haute tige par 100 m2 de
terrain.

Obligation de planter — Parcelles boisées
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

ARTICLE UD 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

Le Coefficient d'occupation des Sols est limité a 0,20.
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ZONE UE

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone résidentielle de faible densité, située en cot  eaux, ou la forme urbaine est tres aérée et
le végétal doit rester dominant.

Elle comprend 3 secteurs particuliers :

— UEa, ou l'assainissement est assuré de maniére non collective,

- UEac, ou l'assainissement est assuré de maniere non collective, et ou les sous-sols enterrés
sont interdits,

- UEg, moins dense ou l'assainissement est assuré de maniére non collective.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone UE sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UE 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occu  pations et utilisations du sol suivantes :
a) Les constructions a usage autre que I'habitation exceptées celles visées a l'article UE2.
b) Les installations classées*.
c) Les discothéques.
d) Les installations et travaux divers suivants :
— les parcs d’attraction ouverts au public,
— les garages collectifs de caravanes?,
— les affouillements et exhaussements du sol.
e) Les carrieres.
f) Le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains de camping, les habitations

légeres de loisirs.

ARTICLE UE 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

a) Les constructions a usage artisanal, de bureaux et services, a condition de ne pas générer de
nuisances olfactives, visuelles ou auditives pour le voisinage et d'étre accessoires a une
maison d'habitation et sous réserve de correspondre a des besoins nécessaires a la vie et a la
commodité des habitants de la zone.
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b) Les constructions a usage agricole, sous réserve d'étre liées et nécessaires aux activités
viticoles.

c) Les aires de jeux et de sports ouverts au public sous réserve d'étre compatibles avec le
caractére résidentiel de la zone et sans générer de nuisances pour le voisinage.

d) Les dépdts de véhicules a condition d'étre liés et situés a proximité immédiate d'un garage
automobile ou d’'un commerce de véhicules et protégés des vues par un écran vegétal.

e) L'aménagement et I'extension des constructions a usage agricole existantes a condition de ne
pas aggraver les nuisances pour le voisinage.

Dans toutes les opérations immobilieres comportant au moins cing logements, un quota de 21 %
sera affecté a I'habitat social.

ARTICLE UE 3 - ACCES ET VOIRIE

O ACCES
Les acces sur les routes nationales et départementales sont gérés par I'Etat et le Département.

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

L'accés carrossable de toute construction sur une voie publique en rase campagne devra étre
traité suivant les indications ci-apreés :

Amorce voie décélération Portail -
a adapter a la situation . Cloture

\/

Voie publique

Dans les cas ou la parcelle est située en limite d'un massif forestier, I'accés au fond de parcelle,
limitrophe du bois, devra étre accessible aux véhicules de lutte contre les incendies.

En outre, dans le secteur UEa des Plaines, les acces directs sur la RD 287 sont interdits.
O VOIRIE

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation publigue doivent au minimum étre aménagées de
facon a permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

Les voies en impasse créées dans le cadre d'une opération d'ensemble et ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour.

Dans toute opération d'ensemble, le réseau viaire doit étre concu de maniere a permettre une
liaison commode avec les terrains ou opérations riverains ainsi que la continuité des itinéraires
piétonniers. De plus, dans toute opération d’ensemble, les voies a créer devront étre conformes
aux prescriptions des services techniques.
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ARTICLE UE 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

O ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement des eaux usées au réseau public d'assainissement est obligatoire. Il doit
respecter les conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
une convention d'autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331-10 du code de la santé
publique.

En application du décret n°94-469 du 3 juin 1994, le rejet des eaux de vidange de piscines dans
le réseau collectif d’assainissement est interdit.

Dans les secteurs UEa, UEac et UEg , un dispositif d'assainissement autonome sera autorisé a
condition qu'il soit adapté a la nature géologique et a la topographie du terrain concerné.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant :

— le constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires a |'évacuation des eaux pluviales
dans l'unité fonciere et doit prendre toutes les dispositions conformes a l'avis des services
techniques compétents ;

— les accés situés face a la pente sont interdits.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales.

O ELECTRICITE / TELEPHONE / TELEDISTRIBUTION

Sauf cas d'impaossibilité technique, le réseau de moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.
Sauf cas d'impossibilité technique, les branchements électriques basse tension, les conduites
téléphoniques ainsi que les réseaux cablés privés doivent étre réalisés en souterrain lorsque les
lignes publiques correspondantes sont enterrées. Dans le cas de lotissements ou d'opérations
groupées, les réseaux seront obligatoirement souterrains.
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ARTICLE UE 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Pour pouvoir construire, en secteurs UEa, UEac, UEg et dans le reste de la zone pour les terrains
non desservis par les réseaux d'eaux pluviales et/ou d’eaux usées, les terrains devront avoir une
superficie minimum de 1200mz2 dans laquelle devra s'implanter :

-Pour les terrains desservis par aucun des réseaux d'eaux pluviales et d’eaux usées, une
zone réservee de 675m2, avec une c6te minimum de 15m

-Pour les terrains desservis par un seul des deux réseaux, une zone réservée de 450m?
avec une c6te minimum de 15m.

b 1200 m2 min.
Zone reservee
675 m2 min.
EP EP
X
5m min.
Autorisé Autorisé Autorisé Interdit

X 1200 m2 min.
Zone reservee
45Q m2 min.
Eimin.
Autorisé Autorisé Interdit

Pour I'ensemble de la zone UE, la surface est non reglementée pour une construction réalisée
dans le cadre d'une opération d’ensemble prévoyant un dispositif de traitement des eaux pluviales
collectif déclaré ou autorisé au titre de la Loi sur I'Eau (loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006).

ARTICLE UE 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit étre implantée a 5 m au moins de
I'alignement actuel ou futur des voies publiques.
PRINCIPE

. Autorisé

- & Interdit
| =],

VOIE T

Toutefois :
— cette distance minimum est ramenée a 1,5 m pour les piscines,
— les annexes peuvent étre implantées en tout ou partie entre le recul imposé et
l'alignement & condition que leur hauteur a I'égout ne dépasse pas 2,5 m et que leur
emprise au sol soit inférieure ou égale a 20 m2.
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Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que la
sécurité publigue en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer une
implantation différente.

ARTICLE UE 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a une distance
minimum de 5 m.
Cette distance minimum est ramenée a 1,5 m pour les piscines.

. Autorisé

DX interdit
a a X

d Distance d’'implantation
(5 m mini)

VOIE

2) La construction en limite séparative est autorisée pour les constructions annexes a condition
que leur hauteur n'excéde pas 2,5 m a I'égout sur la limite et que leur surface au sol n‘excede
pas 20 m?;

ARTICLE UE 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

Deux constructions non jointives implantées sur une méme propriété doivent étre séparées d'une
distance minimum de 10 m.

L'aménagement et I'extension d'un batiment existant ne respectant pas les regles ci-dessus sont
admis.

L'implantation des constructions annexes n'est pas réglementée.

ARTICLE UE 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder :
- 20 % de la superficie du terrain en secteurs UEa, UEac et UEg,
- 30 % de la superficie du terrain dans le reste de la zone UE.
Cette disposition ne s’applique pas aux piscines.

ARTICLE UE 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder 7 m a I'égout, ni 1 étage en plus du rez-

de-chaussée.

H<=7m

= = =Ligne d’égout

Remblais
Sol naturel

L [
~~~~~ v Fouilles

—_—
= -
-~

/ Sol naturel
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2) La hauteur des murs de cloture a l'alignement des voies publiques est limitée a 1 m pour les
murs pleins, a 0,50 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmonté de matériaux a
claire-voie, I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

La hauteur des murs de cléture en limite séparative est limitée a 1,80 m pour les murs pleins
et a 1 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmontés de matériaux a claire-voie,
I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

ARTICLE UE 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions suivantes ne s’appliquent pas a 'aménagement et I'extension de batiments
existants ne correspondant pas a ces critéres.
Elles ne s’appliquent pas non plus aux équipements collectifs.

IMPLANTATION — VOLUME — ASPECT :

Les batiments doivent présenter une unité d’aspect et de volume.
Tout pastiche d’'une architecture manifestement étrangére a la région est interdite.

La plus grande longueur de facade d’'une construction ne peut dépasser 30 metres sans présenter
de décrochement de 2 métres au minimum.

L'implantation des constructions doit respecter les caractéristiques dominantes du relief et du site.
Les murs de soutéenement ne peuvent excéder 1,5 métres de hauteur, des terrasses de terres
décalées d’au moins 1,5 m en largeur seront réalisées pour atteindre le niveau souhaité si
nécessaire.

Les constructions sur buttes de terre rapportée sont interdites.

Les acces au sous-sol ne peuvent étre situés face a la pente.

MATERIAUX :

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériaux qui par nature sont destinés a I'étre (platre
et briques creuses, parpaings agglomérés et béton banché « tout venant », etc ...).

Sont interdites les imitations de matériaux (peinture imitant I'appareillage de pierres ou de briques,
etc ...).

|TOITURES : |

Les couvertures des toitures doivent étre réalisées en tuiles dans les tons allant de beige a rouge,
le noir est interdit, exceptés pour les vérandas et couvertures de piscines en matériaux
translucides.

Par ailleurs, d’autres matériaux de toiture seront admis pour les appentis, les pergolas, les
auvents, et tout autre élément de couverture secondaire.

La pente des toitures doit étre comprise entre 25% et 35%.

Cependant, les toitures terrasse sont autorisées dans la limite de 30% de la projection horizontale
de la toiture.

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.
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|FA(;ADES DU BATI PRINCIPAL ET DES ANNEXES :

La couleur des enduits de facades doit étre choisie parmi celles du nuancier déposé en mairie.
La couleur des volets doit étre choisie en harmonie avec celle de la facade.
Les couleurs vives sont interdites.

MURS DE CLOTURE :

Les clétures a l'alignement des voies publiques et sur les limites séparatives sont constituées soit
d’'un mur plein, soit d’'un mur-bahut surmonté d’'une cléture en matériaux a claire-voie ou d'un
grillage.

Les murs seront soit réalisés en matériaux naturels (pierre calcaire ou galets recommandés) soit
enduits. Dans ce cas l'enduit doit avoir une couleur similaire aux facades de la construction
principale.

Les murettes traditionnelles en galets doivent étre conservées.

ARTICLE UE 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exigé :

- Constructions a usage d'habitation :
- 2 places de stationnement non closes par logement doivent au minimum étre aménagées
sur la propriété.

- Constructions a usage de services et d'artisanat :
- La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 20 % de la surface de
plancher hors ceuvre nette de I'établissement.

— Etablissements ouverts au public :

- Ces établissements doivent offrir des places de stationnement selon les normes
applicables. lls doivent comporter également des aires de stationnement réservées aux
deux roues et aux veéhicules des personnes handicapées. Ces aires de stationnement
auront une sortie aménagée sur la voie publiqgue assurant la sécurité des usagers et des
piétons.

ARTICLE UE 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aires de stationnement
Les aires des stationnements doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige d'essence
locale pour 6 emplacements.

Terrassements
Les terrassements et remblais sont recouverts de terre végétale et plantés.

Haies en bordure de la Route de Toulaud
Les haies mélangeant plusieurs essences sont conseillées. Les essences suivantes sont
recommandées : lonicera, charmille, troéne, eleagnus, viburnum.

Haies en bordure des autres voies publiques
Les haies ont de préférence un aspect bocager. Les haies mixtes ou caduques sont fortement
conseillées.
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Les essences suivantes sont déconseillées : tuya, cupressus, cupressocyparis, chamaecyparis,
laurier palme, épicéa.

Les essences suivantes sont recommandées :

- Arborées : chénes, prunus, fréne, robinier, érable,

— Arbustives : cornus, viburnum.

Espaces verts des opérations d'ensemble
La proportion du terrain obligatoirement réservée aux espaces verts est au minimum égale a 10 %
de la surface totale de l'opération.

Obligation de planter — Espaces non batis
Les espaces non batis devront étre plantés a raison d'un arbre de haute tige par 100 m2 de
terrain.

Obligation de planter — Parcelles boisées
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

ARTICLE UE 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

Le Coefficient d'occupation des Sols est limité a 0,20.
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ZONE UF

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone résidentielle de faible densité, située en cot eaux, correspondant aux Parcs de
Chavaray.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone UF sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UF 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occu  pations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions a usage autre que I'habitation et leurs annexes et piscine exceptées celles
visées a l'article UE2.

b) Les installations classées*.
c) Les installations et travaux divers suivants :
— les parcs d’attraction ouverts au public,
— les garages collectifs de caravanes*,
— les affouillements et exhaussements du sol.
d) Les carriéres.
e) Le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains de camping, les habitations

légéres de loisirs.

ARTICLE UF 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

Les constructions a usage artisanal, de bureaux et services, a condition :
- de ne pas générer de nuisances olfactives, visuelles ou auditives pour le voisinage
- d’étre jointives a une maison d'habitation
- de créer sur la parcelle un parking privatif accessible facilement, d’'une importance en
rapport avec la clientéle envisagée
- de ne pas nécessiter un dimensionnement des réseaux collectifs supérieur a celui utilisé
pour des habitations familiales.

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services d’intérét collectif.
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ARTICLE UF 3 - ACCES ET VOIRIE

O ACCES

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes.

L'accés carrossable de toute construction sur la voie publique doit étre réalisé de maniere a
laisser hors cléture une partie de I'accés afin d'y permettre le stationnement des véhicules.

O VOIRIE

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation publigue doivent au minimum étre aménageées de
facon a permettre le passage ou la manceuvre des véhicules des services publics.

Les voies en impasse créées dans le cadre d'une opération d'ensemble et ouvertes a la circulation
publique doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour.

Dans toute opération d'ensemble, le réseau viaire doit étre concu de maniere a permettre une
liasison commode avec les terrains ou opérations riverains ainsi que la continuité des itinéraires
piétonniers. De plus, dans toute opération d’ensemble, les voies a créer devront étre conformes
aux prescriptions des services techniques.

ARTICLE UF 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

O ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement des eaux usées au réseau public d'assainissement est obligatoire. Il doit
respecter les conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
une convention d'autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331-10 du code de la santé
publique.

En application du décret n°94-469 du 3 juin 1994, le rejet des eaux de vidange de piscines dans
le réseau collectif d’assainissement est interdit.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit réaliser les
aménagements nécessaires a |'évacuation des eaux pluviales dans l'unité fonciere (par infiltration
et/ou rétention) et doit prendre toutes les dispositions conformes a l'avis des services techniques
compétents ;

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.
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O ELECTRICITE / TELEPHONE / TELEDISTRIBUTION

Sauf cas d'impaossibilité technique, le réseau de moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.
Sauf cas d'impossibilité technique, les branchements électriques basse tension, les conduites
téléphoniques ainsi que les réseaux cablés privés doivent étre réalisés en souterrain lorsque les
lignes publiques correspondantes sont enterrées. Dans le cas de lotissements ou d'opérations
groupées, les réseaux seront obligatoirement souterrains.

ARTICLE UF 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé

ARTICLE UF 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

1) Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit étre implantée a 5 m au moins
de l'alignement actuel ou futur des voies publiques.

PRINCIPE

. Autorisé

- x Interdit
o | S

VOIE T

Toutefois :
— cette distance minimum est ramenée a 3 m pour les piscines,
— les annexes peuvent étre implantées en tout ou partie entre le recul imposé et
l'alignement a condition que leur hauteur a I'égout a I'alignement ne dépasse pas 2,5
m et que leur emprise au sol soit inférieure ou égale a 20 m2

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que la

sécurité publigue en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer une
implantation différente.

ARTICLE UF 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a une distance
minimum de 5 m.
Cette distance minimum est ramenée a 3 m pour les piscines et leurs locaux techniques.

. Autorisé

DX interdit
a a X

d Distance d’'implantation
(5 m mini)

VOIE

2) La construction en limite séparative est autorisée pour les constructions annexes a condition
que leur hauteur n'excéde pas 2,5 m a I'égout sur la limite et que leur surface au sol n‘excede
pas 20 m?;
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ARTICLE UF 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

Non réglementé

ARTICLE UF 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30 % de la superficie du terrain.
Cette disposition ne s’applique pas aux piscines.

ARTICLE UF 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder 7 m a I'égout, ni 1 étage en plus du rez-

de-chausseée.
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2) La hauteur des clétures, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant exécution des
fouilles ou remblais) est limitée a 2 métres pour les clétures a claire-voie et a 0,20 m pour les
murs bahut associés d'un grillage ou surmonté de matériaux a claire-voie, I'ensemble du
dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

3) La hauteur des murs de soutenement, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) est limitée a 1,5 m. Quand un soutenement plus important
est nécessaire, il devra étre atteint par I'édification d’autre(s) mur(s) dans les mémes limites de
hauteur séparés d’'un retrait de 1,5 m.

ARTICLE UF 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions suivantes ne s’appliquent pas a 'aménagement et I'extension de batiments
existants ne correspondant pas a ces critéeres.
Elles ne s’appliquent pas non plus aux équipements collectifs.

IMPLANTATION — VOLUME — ASPECT :

Les batiments doivent présenter une unité d’aspect et de volume.
Tout pastiche d’'une architecture manifestement étrangére a la région est interdite.

La plus grande longueur de facade d’'une construction ne peut dépasser 30 metres sans présenter
de décrochement de 2 métres au minimum.

L'implantation des constructions doit respecter les caractéristiques dominantes du relief et du site.
Les murs de souténement ne peuvent excéder 1,5 meétres de hauteur, des terrasses de terres

décalées d’au moins 1,5 m en largeur seront réalisées pour atteindre le niveau souhaité si
nécessaire.
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Les constructions sur buttes de terre rapportée sont interdites.
Les acces au sous-sol ne peuvent étre situés face a la pente.

En outre, I'accés aux parties en sous-sol (qu’elles soient semi-enterrées ou totalement enterrées)
ne doit en aucun cas étre réalisé directement depuis la partie haute du terrain.

MATERIAUX :

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériaux qui par nature sont destinés a I'étre (platre
et briques creuses, parpaings agglomérés et béton banché « tout venant », etc ...).

Sont interdites les imitations de matériaux (peinture imitant I'appareillage de pierres ou de briques,
etc ...).

|TOITURES : |

Les couvertures des toitures doivent étre réalisées en tuiles dans les tons allant de beige a rouge,
le noir est interdit, exceptés pour les vérandas et couvertures de piscines en matériaux
translucides.

Par ailleurs, d’autres matériaux de toiture seront admis pour les appentis, les pergolas, les
auvents, et tout autre élément de couverture secondaire.

La pente des toitures doit étre comprise entre 25% et 35%.

Cependant, les toitures terrasse sont autorisées dans la limite de 30% de la projection horizontale
de la toiture.

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.

|FA(;ADES DU BATI PRINCIPAL ET DES ANNEXES :

La couleur des enduits de facades doit étre choisie parmi celles du nuancier déposé en mairie.
La couleur des volets doit étre choisie en harmonie avec celle de la facade.
Les couleurs vives sont interdites.

MURS DE CLOTURE :

Les clétures constituées d’'un mur plein uniqguement sont interdites. Seuls les murs-bahut d’'une
hauteur maximale de 0,20 m surmontés d’un grillage ou les clétures entiérement constituées d’'un
grillage sont autorisées. Le doublage du grillage par des éléments opagues est interdit de méme
que les maillages serrés s’en rapprochant.

ARTICLE UF 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exigé :

- Constructions a usage d'habitation :
- 3 places de stationnement non closes par logement doivent au minimum étre aménagées
sur la propriété.

- Constructions a usage de services et d'artisanat :
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- La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 20 % de la surface de

plancher hors ceuvre nette de I'établissement.
— Etablissements ouverts au public :

- Ces établissements doivent offrir des places de stationnement selon les normes
applicables. lls doivent comporter également des aires de stationnement réservées aux
deux roues et aux veéhicules des personnes handicapées. Ces aires de stationnement
auront une sortie aménagée sur la voie publiqgue assurant la sécurité des usagers et des
piétons.

ARTICLE UF 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aires de stationnement
Les aires des stationnements doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige d'essence
locale pour 2 logements.

Terrassements
Les terrassements et remblais sont recouverts de terre végétale et plantés.

Les espaces séparant 2 souténements successifs doivent étre plantés d’une haie arbustive.

Haies en bordure des voies publigues

Les haies ont de préférence un aspect bocager. Les haies mixtes ou caduques sont fortement
conseillées.

Les essences suivantes sont déconseillées : thuya, cupressus, cupressocyparis, chamaecyparis,
laurier palme, épicéa.

Les essences suivantes sont recommandées :

- Arborées : chénes, prunus, fréne, robinier, érable,

— Arbustives : cornus, viburnum.

Obligation de planter — Espaces non bétis
Les espaces non batis devront étre plantés a raison d'un arbre de haute tige par 100 m2 de
terrain.

Obligation de planter — Parcelles boisées
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

ARTICLE UF 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S))

Le Coefficient d'occupation des Sols est limité a 0,25.
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ZONE UG

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a vocation principale d’habitat en périphérie du centre, situé dans le quartier de
Farlaix.

Zone a vocation principale d’habitat soumise a serv itude de mixité sociale, chaque
opération devant respecter un quota minimum 21% de logements sociaux.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UG, sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UG 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occu  pations et utilisations du sol suivantes :

a) Les constructions a usage autre que I'habitation exceptées celles visées a l'article UG2.
Les constructions a usage :

— agricole,

— industriel,

— d'entrepbt commercial.

b) Les installations classées* soumises a autorisation.
c) Les discothéques.
d) Les installations et travaux divers suivants :
— les parcs d’attraction ouverts au public,
— les garages collectifs de caravanes*,
— les affouillements et exhaussements du sol.
e) Les carrieres.
f) Le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains de camping, les habitations

légéres de loisirs.

ARTICLE UG 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS
PARTICULIERES

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

a) Les constructions a usage d’habitat

b) Les ouvrages techniques d’intérét général a condition qu’ils soient compatibles avec les sites et
les paysages naturels et urbains
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c) les équipements publics a conditions qu’ils n'occasionnent pas de nuisances pour les
constructions avoisinantes.

ARTICLE UG 3 - ACCES ET VOIRIE

O ACCES
Les acces sur les routes nationales et départementales sont gérés par I'Etat et le Département.
O VOIRIE

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux besoins des opérations qu'elles
desservent. Les nouvelles voies ouvertes a la circulation publique doivent au minimum étre
ameénagées pour permettre le passage ou la manoceuvre des véhicules des services publics.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation publique créées dans le cadre d'une opération
d'ensemble doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
faire aisément demi-tour.

Dans toute opération d'ensemble, le réseau viaire doit étre prévu de maniére a permettre une
liasison commode avec les terrains ou opérations riverains ainsi que la continuité des itinéraires
piétonniers. De plus, dans toute opération d’ensemble, les voies a créer devront étre conformes
aux prescriptions des services techniques.

ARTICLE UG 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement des eaux usées au réseau public d'assainissement est obligatoire. Il doit
respecter les conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
une convention d'autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331-10 du code de la santé
publique.

En application du décret n°94-469 du 3 juin 1994, le rejet des eaux de vidange de piscines dans
le réseau collectif d’assainissement est interdit.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant :

— le constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires a |'évacuation des eaux pluviales
dans l'unité fonciere et doit prendre toutes les dispositions conformes a l'avis des services
techniques compétents ;

— les accés situés face a la pente sont interdits.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales.
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O ELECTRICITE

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau basse tension doit étre réalisé en souterrain ou par
cables pré-assemblés posés.

O TELEPHONE / TELEDISTRIBUTION

Toute création ou extension de réseau doit étre réalisée en souterrain sauf cas d'impossibilité

technique.

ARTICLE UG 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UG 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre implantées a I'alignement
actuel ou futur des voies publiques ou a 3m de I'emprise de la voie publique.

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que la

sécurité publiqgue en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer une
implantation différente.

ARTICLE UG 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a une distance au
moins égale a sa demi-hauteur (mesurée a I'égout du toit) sans pouvoir étre inférieure & 3 m.

2) Cependant, la construction en limite séparative est autorisée :
— Pour toutes les constructions dont la hauteur n‘excéde pas 2,5 m a I'égout sur la limite et
dont la surface au sol n'excede pas 20 m2;
— Dans les constructions d'immeubles groupés et dans les lotissements, dans ce cas seules
les limites intérieures a I'opération sont concernées ;
— Sur la ou les limites séparatives ou existe un immeuble mitoyen également établi en limite a
concurrence de la hauteur de ce dernier.

PRINCIPE EXCEPTIONS

. Autorisé

X nterdit

Distance d'implantation
(demi-hauteur et 3 m mini)

D Bati existant

3) Les piscines doivent s'implanter avec un retrait minimum de 1,5 m par rapport aux limites
séparatives.
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ARTICLE UG 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

Les batiments non jointifs sont distants d'un minimum de 6 m. L'aménagement et I'extension d'un
batiment existant ne respectant pas les regles ci-dessus sont admis.

L'implantation des constructions annexes n'est pas réglementée.

ARTICLE UG 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE UG 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

1) La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder :9 m a I'égout, ni 2 étages en plus du rez-

de-chaussée.
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2) La hauteur des murs de cl6ture a l'alignement des voies publiques est limitée & 1 m pour les
murs pleins, a 0,50 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmonté de matériaux a
claire-voie, I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

La hauteur des murs de cléture en limite séparative est limitée & 1,80 m pour les murs pleins
et & 1 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmontés de matériaux a claire-voie,
I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

ARTICLE UG 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions suivantes ne s’appliquent pas a 'aménagement et I'extension de béatiments
existants ne correspondant pas a ces criteres.
Elles ne s’appliquent pas non plus aux équipements collectifs.

IMPLANTATION — VOLUME — ASPECT :

Les batiments doivent présenter une unité d’aspect et de volume.
Tout pastiche d’'une architecture manifestement étrangére a la région est interdite.

La plus grande longueur de fagade d’'une construction ne peut dépasser 30 metres sans présenter
de décrochement de 2 metres au minimum.

L’implantation des constructions doit respecter les caractéristiques dominantes du relief et du site.
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Les murs de soutéenement ne peuvent excéder 1,5 meétres de hauteur, des terrasses de terres
décalées d’au moins 1,5 m en largeur seront réalisées pour atteindre le niveau souhaité si
nécessaire.

Les constructions sur buttes de terre rapportée sont interdites.

Les acces au sous-sol ne peuvent étre situés face a la pente.

MATERIAUX :

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériaux qui par nature sont destinés a I'étre (platre
et briques creuses, parpaings agglomérés et béton banché « tout venant », etc ...).

Sont interdites les imitations de matériaux (peinture imitant I'appareillage de pierres ou de briques,
etc ...).

|TOITURES : |

Les couvertures des toitures doivent étre réalisées en tuiles dans les tons allant de beige a rouge,
le noir est interdit, exceptés pour les vérandas et couvertures de piscines en matériaux
translucides.

Par ailleurs, d’autres matériaux de toiture seront admis pour les appentis, les pergolas, les
auvents, et tout autre élément de couverture secondaire.

La pente des toitures doit étre comprise entre 25% et 35%.

Cependant, les toitures terrasse sont autorisées dans la limite de: 30% de la projection
horizontale de la toiture.

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.

|FA(;ADES DU BATI PRINCIPAL ET DES ANNEXES :

La couleur des enduits de facades doit étre choisie parmi celles du nuancier déposé en mairie.
La couleur des volets doit étre choisie en harmonie avec celle de la facade.
Les couleurs vives sont interdites.

MURS DE CLOTURE :

Les clétures a l'alignement des voies publiques et sur les limites séparatives sont constituées soit
d’'un mur plein, soit d’'un mur-bahut surmonté d’'une cléture en matériaux a claire-voie ou d'un
grillage.

Les murs seront soit réalisés en matériaux naturels (pierre calcaire ou galets recommandés) soit
enduits. Dans ce cas l'enduit doit avoir une couleur similaire aux facades de la construction
principale.

Les murettes traditionnelles en galets doivent étre conservées.
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ARTICLE UG 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exigé :

2 places de stationnement par logement doivent étre aménagées sur la propriété.
- Modalités d'application :

- En cas d'impossibilité de réaliser les places de stationnement sur l'unité fonciére, il pourra
étre fait application de l'article L 421-3 et R 332-17 a 24 du Code de I'Urbanisme.

ARTICLE UG 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Aires de stationnement
Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison d'un arbre de haute tige d'essence
locale pour 6 emplacements.

Terrassements
Les terrassements et remblais sont recouverts de terre végétale et plantés.

Haies en bordure des voies publiques — Parcelles en contact avec une zone urbaine
Les haies mélangeant plusieurs essences sont conseillées. Les essences suivantes sont
recommandées : lonicera, charmille, troéne, eleagnus, viburnum.

Haies en bordure des voies publigues — Terrains en contact avec une zone naturelle

Les haies ont de préférence un aspect bocager. Les haies mixtes ou caduques sont fortement
conseillées.

Les essences suivantes sont déconseillées : tuya, cupressus, cupressocyparis, chamaecyparis,
laurier palme, épicéa.

Les essences suivantes sont recommandées :

- Arborées : chénes, prunus, fréne, robinier, érable,

— Arbustives : cornus, viburnum.

Obligation de planter — Espaces non bétis
Les espaces non batis devront étre plantés a raison d'un arbre de haute tige par 100 m2 de
terrain.

Obligation de planter — Parcelles boisées
Les plantations existantes sont maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

ARTICLE UG 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS (C.0.S)

Non réglementé.
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ZONE UJ

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a vocation d'activités commerciales, industrie lles et artisanales.

Les prescriptions définies ci-aprés s'appliquent sur I'ensemble de la zone UJ sauf stipulations
contraires.

ARTICLE UJ 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Dans I'ensemble de la zone sont interdites les occu  pations et utilisations du sol suivantes :

a)
b)

c)

d)

Les constructions agricoles.
Les équipements collectifs.

Les installations et travaux divers suivants :
— les parcs d’attraction ouverts au public,
— les aires de jeux et de sports ouvertes au public,
— les garages collectifs de caravanes*,
— les affouillements et exhaussements du sol.

Les carriéres.

Le stationnement des caravanes, I'aménagement de terrains de camping, les habitations
légéres de loisirs.

ARTICLE UJ 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admises sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

a)

b)

d)

Les constructions a usage d'habitation, a condition qu'elles soient destinées aux personnes
dont la présence permanente est nécessaire et directement liée aux activités de la zone, sous
réserve d'étre intégrées au batiment d'activités et dans la limite d'un seul logement et de
180 m2 de SHON par activité.

Les annexes des constructions & usage d'habitation autorisées dans la zone dans la limite de
20 m2 d’emprise au sol et a I'exception des piscines.

Les piscines sous réserve d'étre liées a une activité commerciale, artisanale ou industrielle.

Les constructions a usage de stationnement nécessaires et directement liées aux habitations
et activités présentes ou autorisées dans la zone.

60



29/06/10 Plan Local d’Urbanisme — SAINT-PERAY — REGLEMENT

e) Les dépbts de véhicules liés a une activité présente sur la zone, et a condition d'étre situés sur
la méme parcelle ou une parcelle contigué, et d'étre protégés des vues par un écran végeétal.

f) L'aménagement et I'extension mesurée des habitations existantes dans la limite de 180 m2 de
SHON au total.

ARTICLE UJ 3 - ACCES ET VOIRIE

O ACCES

Les accés doivent étre adaptés a l'opération et présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes. Tout terrain devra disposer
d'un acces sur voie publique ou privée d'une largeur minimale de 5 m.

D'autre part il est recommandé de grouper les acces de deux terrains contigus.

Toute construction doit étre reliée directement & une voie permettant I'accés du matériel de lutte
contre l'incendie.

O VOIRIE

Les caractéristiques techniques des voies doivent étre adaptées aux besoins des opérations
gu'elles desservent.

Les nouvelles voies ouvertes a la circulation publigue doivent au minimum étre aménageées de
facon a permettre le passage ou la manceuvre des véhicules lourds et des véhicules des services
publics.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation publique doivent étre aménagées dans leur partie
terminale afin de permettre aux véhicules de faire aisément demi-tour.

ARTICLE UJ 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

Toutefois, les ressources en eau non destinées a la consommation humaine peuvent étre
trouvées, en accord avec les autorités compétentes, sur l'unité fonciere concernée.

O ASSAINISSEMENT

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes les
dispositions conformes a l'avis des services techniques compétents.
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Eaux usées

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées dans
le réseau public d'assainissement.

Le déversement des effluents autres que les eaux usées domestiques, en provenance d'activités
a caractere artisanal, industriel ou commercial, est soumis a une convention d’autorisation de
rejet, conformément a l'article L.1331-10 du code de la santé publique.

O ELECTRICITE

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau basse tension doit étre réalisé en souterrain ou par
cables pré-assemblés posés.

O TELEPHONE / TELEDISTRIBUTION

Toute création ou extension de réseau doit étre réalisée en souterrain sauf cas d'impossibilité

technique.

ARTICLE UJ 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE UJ 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

Sauf indication contraire portée au plan, les constructions doivent étre implantées a I'alignement
de la voie publiqgue ou a 5 m.

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que la

sécurité publigue en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer une
implantation différente.

ARTICLE UJ 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Les constructions peuvent s'implanter sur une limite séparative latérale et en fond de parcelle.

2) La distance comptée horizontalement de tout point de la construction au point le plus proche
d'une limite sur laquelle le batiment n'est pas implanté doit étre au moins égale a sa demi-
hauteur avec un minimum de 4 metres.

Toutefois, si les regles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que

la sécurité publiqgue en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer une
implantation différente.

ARTICLE UJ 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

Les constructions non contigués doivent étre éloignées d'au moins 4 m.

ARTICLE UJ 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.
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ARTICLE UJ 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

BN

La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder :

- pour les constructions a usage
d'activités : 15 m a I'égout du toit,
mais possibilité d'aller au-dela si
la nature de l'activité le justifie.

- pour les constructions a usage
d’habitation : 7 m a I'égout du toit,
sauf impératif technique diment
justifié.

ARTICLE UJ 11 - ASPECT EXTERIEUR

ASPECT GENERAL :
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Sol naturel
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Sol naturel

Sol naturel

Les constructions doivent étre traitées de maniere simple et fonctionnelle : sont notamment

exclues les imitations de matériaux.

Les murs séparatifs ou aveugles ont le méme aspect que les murs facades.

TOITURES :

La pente des toitures doit étre comprise entre 0 % et 60 % dans le sens convexe, avec un faitage
réalisé dans le sens de la plus grande dimension de la construction.

Les différents types de gaines doivent étre traités obligatoirement sous toiture.

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.

MATERIAUX ET COULEURS :

Les matériaux des couvertures ne devront présenter aucun caractére de brillance trop prononcée.

Doivent étre recouverts d'un enduit tous les matériaux qui par nature sont destinés a I'étre

(briques creuses, plots en ciment,...).

Sont interdits :

— Les imitations de matériaux (fausses briques,...)
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— L'utilisation de couleurs vives sur de grandes surfaces.

CLOTURES:

Les clétures a proximité des acces aux batiments d’activités et des carrefours des voies ouvertes
a la circulation publique doivent étre établies de telle sorte qu’elles ne créent pas de géne pour la
circulation publique, notamment en diminuant la visibilité aux sorties des établissements.

En bordure des voies, les clétures doivent étre constituées par des grilles ou grillages, ou encore
par des murettes de faible hauteur (0,40 m en principe) surmontées d’'un dispositif a claire-voie de
conception simple, doublées de haies vives, le tout dans la limite de 1,6 m de hauteur sur rue et
2 m sur propriétés riveraines.

Des clétures différentes ne sont autorisées que si elles répondent a des nécessités ou a une
utilisation tenant a la nature de I'occupation ou au caractere des constructions édifiées sur la
parcelle intéressée (gardiennage, sécurité). Elles sont dans ce cas établies de telle sorte qu’elles
ne créent pas une géne pour la circulation publigue notamment en diminuant la visibilité aux
sorties des fonds privés.

En outre, dans la zone UJ au sud de la RN 532 « Le Muret » :

L'organisation des constructions devra privilégier une implantation des béatiments de telle sorte
que leur facade noble soit située face a la RN 532 ; les dépdts et stockage seront autant que
possible situés a l'arriere ;

En bordure des voies, les clotures doivent étre constituées par des grilles ou grillages. Elles
doivent étre de conception simple et doublées de haies vives.

ARTICLE UJ 12 - STATIONNEMENT

Afin d'assurer en dehors des voies publiques le stationnement des véhicules correspondant aux
besoins des constructions et installations, il est exigé :

Constructions a usage d'habitation :
- 2 places de stationnement par logement doivent étre aménagées sur la propriété.

- Etablissements industriels :
- 1 place de stationnement pour 2 employés est exigée ; a ces espaces & aménager pour le
stationnement des véhicules de transport des personnes s'ajoutent les espaces a réserver
pour le stationnement des camions et divers véhicules utilitaires.

- Constructions a usage d'artisanat :
- 1 place de stationnement pour 80 m2 de surface hors ceuvre brute de I'établissement.

- Constructions a usage d'entrep6ét :
- 1 place de stationnement pour 120 m? de surface hors ceuvre brute.

- Constructions a usage de commerce :
- La surface affectée au stationnement doit étre au moins égale a 50 % de la surface hors
ceuvre nette de vente ou d’exposition.

— Hoétels / restaurants :
- 1 place de stationnement par chambre et 1 place de stationnement pour 10 m? de salle de
restaurant sont exigées ; Pour les hotels restaurants, ces deux chiffres ne sont pas
cumulatifs.
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A ces places de stationnement s'ajoutent les aires pour la manceuvre et le stationnement des
autocars et des véhicules de livraison ainsi que les garages ou abris pour les deux roues.

La régle applicable aux constructions ou établissements non prévus ci-dessus, est celle qui
s’applique & des établissements qui leur sont le plus directement assimilables.

ARTICLE UJ 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

La surface des espaces verts plantés est au moins égale a 15 % de la superficie totale de la
parcelle.

La surface non constructible doit étre plantée a raison d'un arbre de haute tige pour 100 m? de
terrain.

Les marges d’isolement, en limite de zone, doivent étre plantées d’au moins une rangée d’arbres.
L’espacement et les essences des arbres seront fixés par les services municipaux.

Les aires de stationnement doivent étre plantées a raison :

— d'un arbre de haute tige d’essence locale pour 80 m?,

— d’une haie libre ou taillée toutes les 5 ou 6 places de stationnement.

Les facades de terrains affectés a des dépbts et entrepbts doivent étre accompagnés d’'une
rangée de haies vives d’essence locale dont la hauteur est limitée a 2 m.

ARTICLE UJ 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS ( C.0.S)

Non réglementé.
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ZONE US

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone d’activités spécialisées réservée au service p  ublic ferroviaire.

La zone est concernée par le périmetre éloigné de p rotection du captage d'eau potable
repéré par une trame au plan de zonage et soumisa  des prescriptions particuliéres.

Les prescriptions définies ci-apres s'appliquent sur I'ensemble de la zone US sauf stipulations
contraires.

ARTICLE US 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble de la zone les occupations et utilisations du sol non mentionnées
a l'article US 2.

ARTICLE US 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS

Dans I'ensemble de la zone, sont autorisées sous conditions les occupations et utilisations du sol
suivantes :

a) Les constructions, installations et dépb6ts réalisés par [I'exploitant nécessaires au
fonctionnement du service public ferroviaire.

b) Les constructions, installations et dépots réalisés pour I'exercice d'activités liées au service
public ferroviaire concernant I'accueil et 'hébergement des voyageurs, ainsi que le stockage et
le conditionnement des marchandises.

c) Les constructions a usage d’habitation destinées aux personnes dont la présence est
nécessaire pour assurer la direction, la surveillance, le gardiennage ou le fonctionnement des
installations ou établissements autorisés dans la zone.

d) Les affouillements de sol n’excédant pas 2m de profondeur.

ARTICLE US 3 - ACCES ET VOIRIE

O ACCES

Les acceés doivent étre adaptés a l'opération, présenter des caractéristiques permettant de
satisfaire aux exigences de la sécurité des biens et des personnes et étre aménagés de fagon a
apporter la moindre géne a la circulation publique.
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O VOIRIE

Les dimensions, formes et caractéristiques techniques des voiries doivent étre adaptées aux
usages qu’elles supportent ou aux opérations qu’elles doivent desservir.

ARTICLE US 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d’alimentation en eau potable.

En outre, dans le secteur concerné par le périmétre de protec  tion éloigné du captage d’eau
potable, les captages ou forages sont interdits.

O ASSAINISSEMENT

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur.

En l'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant, le constructeur doit prendre toutes les
dispositions conformes a l'avis des services techniques compétents.

Eaux usées

Les eaux usées en provenance de toute occupation et utilisation du sol doivent étre rejetées dans
le réseau public d'assainissement.

L'évacuation des eaux usées dans les puits perdus, fossés, cours d'eau est interdite.

ARTICLE US 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE US 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

Toutes constructions, autres que celles indispensables au fonctionnement du service public et
dont l'implantation est commandée par les impératifs techniques de I'exploitation ferroviaire,
doivent étre édifiées a une distance de I'axe de la voie au moins égale au recul indiqué au plan ; a
défaut d’indication donnée, a 5 m minimum de l'alignement, sauf impératif technique.

ARTICLE US 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Les constructions, autres que celles indispensables au fonctionnement du service public et dont
limplantation est commandée par les impératifs techniques de I'exploitation ferroviaire, doivent
étre édifiées a une distance des limites séparatives au moins égale a sa demi-hauteur avec un
minimum de 3 m.
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ARTICLE US 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

Les constructions, autres que celles indispensables au fonctionnement du service public et dont
limplantation est commandée par les impératifs techniques de I'exploitation ferroviaire, doivent
étre éloignées d’au moins 4 m.

ARTICLE US 9 - EMPRISE AU SOL

Non réglementé.

ARTICLE US 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c’est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder 10 m a I'égout du toit.

Toutefois, une hauteur supérieure pourra étre autorisée pour des impératifs techniques,
ferroviaires ou technologiques.

ARTICLE US 11 - ASPECT EXTERIEUR

Le choix en matiére d’aspect des constructions a réaliser ou a modifier devra étre fait en tenant
compte de I'environnement bati ou naturel.

ARTICLE US 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assurer en dehors des voies publiques.

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.

ARTICLE US 13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE US 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Non réglementé.
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TITRE Ill - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX ZONES A URBANISER
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ZONE AU

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a urbaniser peu ou pas équipée, destinée a ass urer le développement de la commune
a plus long terme.

Zone inconstructible dont I'ouverture a I'urbanisat ion n'est possible qu'a la seule initiative
publique et aprés madification ou révision du P.L.U

La zone est concernée par un secteur a risque d’'ino  ndation (zone C) du Rhéne repéré par
une trame sur le plan de zonage et soumis a des pre  scriptions particulieres.

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL | NTERDITES

Sont interdites dans I'ensemble de la zone toutes les occupations et utilisations du sol non

mentionnées a l'article AU2.

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL S OUMISES A CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

a) Les constructions a usage d’annexes et de piscines, a conditions d’étre directement liées
une construction existante,

a

b) Les aires de stationnement & condition d’étre li€ées et nécessaires a une construction existante.

c) L’aménagement et I'extension, sans changement de destination, des constructions existantes,

dans la limite de 30 % de I'emprise au sol existante.

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét

collectif.

A ces conditions s’ajoutent les suivantes dans la z one C de risque d’inondation du Rhéne :

- pour I'extension des constructions a usage d’habitation, le niveau du 1° plancher habitable

créé doit étre situé au-dessus de la cote de la crue de référence.

- pour I'extension des autres constructions, le niveau du 1% plancher réalisé doit étre situé

au-dessus de la cote de la crue de référence.
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ARTICLE AU 3 - ACCES ET VOIRIE

O ACCES
Il sera fait application de I'article R.111-4 du Code de I'Urbanisme.
O VOIRIE

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux besoins des opérations qu’elles
desservent et doivent au minimum permettre le passage des véhicules des services publics.

ARTICLE AU 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.

O ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement des eaux usées au réseau public d’assainissement est obligatoire. Il doit
respecter les conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d’assainissement est subordonné a
une convention d’autorisation de rejet, conformément & l'article L.1331-10 du code de la santé
publique.

En application du décret n°94-469 du 3 juin 1994, le rejet des eaux de vidange de piscines dans
le réseau collectif d'assainissement est interdit.

En I'absence de réseau public d’assainissement, un dispositif d’assainissement autonome sera
autorisé a condition gu'il soit adapté a la nature géologique et a la topologie du terrain concerné.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur.

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant :

- le constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires a I'évacuation des eaux pluviales
dans l'unité fonciere et doit prendre toutes les dispositions conformes a l'avis des services
techniques compétents ;

- les acces situés face a la pente sont interdits.

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des

eaux pluviales.

O ELECTRICITE

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau basse tension doit étre réalisé en souterrain ou par
cables pré-assemblés posés.

O TELEPHONE /TELEDISTRIBUTION

Toute création ou extension de réseau doit étre réalisée en souterrain sauf cas d'impossibilité
technique.
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ARTICLE AU 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

En cas de recours a l'assainissement autonome, la forme et la taille des parcelles doivent
permettre la mise en place d'un dispositif d’assainissement conforme a la réglementation en
vigueur.

ARTICLE AU 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES E T EMPRISES PUBLIQUES

1) Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit étre implantée a 5 m au moins
de l'alignement actuel ou futur des voies publiques.

Toutefois :
— cette distance minimum est ramenée a 1,5 m pour les piscines,
— les annexes peuvent étre implantées en tout ou partie entre le recul imposé et
l'alignement & condition que leur hauteur a I'égout ne dépasse pas 2,5 m et que leur
emprise au sol soit inférieure ou égale a 20 m2.

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que la

sécurité publiqgue en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer une
implantation différente.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

1) Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a une distance
minimum de 5 m.
Cette distance minimum est ramenée a 1,5 m pour les piscines et leurs locaux techniques.

1) La construction en limite séparative est autorisée pour les constructions annexes a condition que

leur hauteur n'excede pas 2,5 m a I'égout en limite et que leur surface au sol n'‘excéde pas
20 m?;

ARTICLE AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR U NE MEME PROPRIETE

Deux constructions non jointives implantées sur une méme propriété doivent étre séparées d'une
distance minimum de 10 m.

L'aménagement et I'extension d'un batiment existant ne respectant pas les regles ci-dessus sont
admis.

L'implantation des constructions annexes n'est pas réglementée.

ARTICLE AU 9 - EMPRISE AU SOL

L'emprise au sol des constructions ne peut excéder 30 % de la superficie du terrain.
Cette disposition ne concerne pas les piscines.
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ARTICLE AU 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder 7 m a I'égout, ni 1 étage en plus du rez-de-
chaussée.

La hauteur des murs de cl6ture a l'alignement des voies publiques est limitée a 1 m pour les murs
pleins, a 0,50 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmonté de matériaux a claire-
voie, I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

La hauteur des murs de cléture en limite séparative est limitée a 1,80 m pour les murs pleins et a

1 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmontés de matériaux a claire-voie,
I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

ARTICLE AU 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions suivantes ne s’appliquent pas a 'aménagement et I'extension de batiments
existants ne correspondant pas a ces critéeres.

Elles ne s’appliquent pas non plus aux équipements collectifs.

IMPLANTATION — VOLUME — ASPECT :

Les batiments doivent présenter une unité d’aspect et de volume.
Tout pastiche d’'une architecture manifestement étrangére a la région est interdite.

La plus grande longueur de facade d’'une construction ne peut dépasser 30 metres sans présenter
de décrochement de 2 métres au minimum.

L'implantation des constructions doit respecter les caractéristiques dominantes du relief et du site.
Les murs de soutéenement ne peuvent excéder 1,5 meétres de hauteur, des terrasses de terres
décalées d’au moins 1,5 m en largeur seront réalisées pour atteindre le niveau souhaité si
nécessaire.

Les constructions sur buttes de terre rapportée sont interdites.

Les acces au sous-sol ne peuvent étre situés face a la pente.

MATERIAUX :

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériaux qui par nature sont destinés a I'étre (platre
et briques creuses, parpaings agglomérés et béton banché « tout venant », etc ...).

Sont interdites les imitations de matériaux (peinture imitant I'appareillage de pierres ou de briques,
etc ...).
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TOITURES :

Les couvertures des toitures doivent étre réalisées en tuiles dans les tons allant de beige a rouge,
le noir est interdit, exceptés pour les vérandas et couvertures de piscines en matériaux
translucides.

Par ailleurs, d’autres matériaux de toiture seront admis pour les appentis, les pergolas, les
auvents, et tout autre élément de couverture secondaire.

La pente des toitures doit étre comprise entre 25% et 35%.

Cependant, les toitures terrasse sont autorisées dans la limite de 30% de la projection horizontale
de la toiture.

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.

|FA(;ADES DU BATI PRINCIPAL ET DES ANNEXES :

La couleur des enduits de facades doit étre choisie parmi celles du nuancier déposé en mairie.
La couleur des volets doit étre choisie en harmonie avec celle de la facade.
Les couleurs vives sont interdites.

MURS DE CLOTURE :

Les clétures a l'alignement des voies publiques et sur les limites séparatives sont constituées soit
d’'un mur plein, soit d'un mur-bahut surmonté d’'une cléture en matériaux a claire-voie ou d'un
grillage.

Les murs seront soit réalisés en matériaux naturels (pierre calcaire ou galets recommandés) soit
enduits. Dans ce cas l'enduit doit avoir une couleur similaire aux facades de la construction
principale.

Les murettes traditionnelles en galets doivent étre conservées.

ARTICLE AU 12 - STATIONNEMENT

Le stationnement des véhicules, correspondant aux besoins des constructions, doit étre assuré en
dehors des voies publiques.

Pour les constructions a usage d’habitation, il est exigé deux places de stationnement non closes
au minimum par logement.

ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Non réglementé.

ARTICLE AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Le coefficient d'occupation des sols est limité a 0,20.
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ZONE AUa

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

Zone a urbaniser peu ou pas équipée, urbanisable pe ndant la durée du P.L.U. apres
réalisation des équipements publics nécessaires et sous forme d’opérations d’ensemble
compatibles avec les orientations d'aménagement.

Zone a vocation principale d’habitat.

Elle comprend :
- 4 secteurs distingués en fonction du réglement de référence applicable :
1AUa, 2AUa, 3AUa et 4AUa. Un sous-secteur 1AUac  est également distingué ou les
sous-sols enterrés sont interdits.
- 4 secteurs correspondant a des quartiers spécifiques :
5AUac : faubourg Coupier et ou les sous-sols enterrés sont interdits.
6AUa et 7AUa : La Cacharde ou les typologies d’habitat different.
8AUa : Chavaray.

ARTICLE AUa 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone, sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées
a l'article AUa2.

ARTICLE AUa 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

Sont autorisées sous conditions dans I'ensemble de la zone, les occupations et utilisations
du sol suivantes :

1) Constructions soumises a des conditions individu elles :

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de 'ensemble du secteur sont admis :

a) Les annexes et piscines, a conditions d’étre directement liées a une construction existante
b) Les aires de stationnement.

c) L'aménagement et I'extension des constructions existantes.

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou d'intérét
collectif.
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2) Constructions soumises a des conditions d’organi sation d’ensemble :

2.1. Les occupations et utilisations du sol visées au paragraphe 2.2. ci-aprés, sont
soumises aux conditions suivantes :

Toutes les constructions doivent étre réalisées dans le cadre d'opérations d’ensemble permettant
un aménagement de la totalité de la zone et compatibles avec les Orientations d’Aménagement.

En secteurs 1AUa, 1AUac, 2AUa (a I'exception du sous-secteur 2AUa de Girane), 3AUa, 5AUac,
6AUa et 7AUa, un quota de logements sociaux devra étre respecté a hauteur d’'un minimum de
21 % du nombre de logements sur 'ensemble de chaque secteurs.

En secteur 8AUa, I'ensemble des constructions seront affectées au logement social.

2.2. Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 2.1. ci-avant sont
admises :

En secteur 1AUa, les constructions admises en zone UC,

En secteur 1AUac, les constructions admises en secteur UCc,

En secteur 2AUa, les constructions admises en zone UD,

En secteur 3AUa, les constructions admises en zone UE,

En secteur 4AUa, les constructions admises en secteur UEa.

En secteur 5Auac, les constructions a usage d’habitat et leurs annexes a condition de ne pas avoir
de sous-sol enterré et les piscines.

En secteurs 6AUa et 7AUa, les constructions a usage d’habitat et leurs annexes et les piscines.
En secteur 8AUa, les constructions a usage d’habitat social et leurs annexes et piscines.

ARTICLE AUa 3 - ACCES ET VOIRIE

Se reporter a l'article UC3 en secteurs 1AUa, 1AUac, 5AUac, 6AUa et 7AUa.
Se reporter a l'article UD3 en secteurs 2AUa et 8AUa.
Se reporter a 'article UE3 en secteurs 3AUa et 4AUa .

ARTICLE AUa 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

Se reporter a : - I'article UC4 en secteurs 1AUa, 1AUac, 5AUac, 6AUa et 7AUa.
- I'article UD4 en secteur 2AUa et 8AUa.
- I'article UE4 en secteurs 3AUa et 4 AUa.

ARTICLE AUa 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Se reporter a : - I'article UC5 en secteurs 1AUa, 1AUac, 5AUac, 6AUa et 7AUa.
- I'article UD5 en secteur 2AUa et 8AUa.
- I'article UE5 en secteurs 3AUa et 4AUa.

ARTICLE AUa 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Se reporter a : - I'article UC6 en secteurs 1AUa, 1AUac et 7AUa,
- I'article UD6 en secteur 2AUa et 8AUa,
- I'article UEG6 en secteurs 3AUa et 4AUa.
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En secteur SAUac :
Dans une bande de 20 metres de profondeur a partir de I'alignement, les constructions doivent
étre implantées a I'alignement des voies publiques.

PRINCIPE Au dela des20m :
d id . Autorisé
d <L-<—°'> X Interdt

1 20m d Distance d'implantation
(H/2 et 3 m mini)

En secteur 6AUa :

1) Sauf indication contraire portée au plan, toute construction doit étre implantée a 5 m au moins
de l'alignement actuel ou futur des autres voies publiques.

PRINCIPE

. Autorisé

- m Interdit
ST e

VOIE

Toutefois, I'implantation a I'alignement des autres voies publiques est autorisée pour les batiments
annexes d'une superficie limitée a 20 m2 et d'une hauteur au plus égale a 2,5 m a I'égout.

2) Pour les piscines, la marge de recul par rapport a I'axe de la RD 279 est ramenée a 10 m et a
1,5 m de l'alignement actuel ou futur des autres voies publiques

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que la

sécurité publiqgue en soit compromise, les services techniques compétents peuvent imposer une
implantation différente.

ARTICLE AUa 7 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX LIMITE S SEPARATIVES

Se reporter a : - l'article UC7 en secteurs 1AUa, 1AUac et 7AUa,
- I'article UD7 en secteur 2AUa et 8AUa,
- I'article UE7 en secteurs 3AUa et 4AUa.

En secteur SAUac :
1) Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a une distance au
moins égale a sa demi-hauteur (mesurée a I'égout du toit) sans pouvoir étre inférieure & 3 m.

PRINCIPE

M . Autorisé
‘ P interdit
a a X

Distance d’'implantation
(demi-hauteur et 3 m mini)

VOIE

2) Les piscines doivent s'implanter avec un retrait minimum de 1,5 m par rapport aux limites
séparatives.

7



29/06/10 Plan Local d’Urbanisme — SAINT-PERAY — REGLEMENT

En secteur 6AUa :
1) Toute construction doit étre implantée par rapport aux limites séparatives a une distance au
moins égale a 5 m.

. Autorisé

g Interdit
4 : X

Distance d'implantation
(5 m mini)

VOIE

2) Les piscines doivent étre implantées avec un retrait minimum de 1,5 m par rapport aux limites
séparatives.

ARTICLE AUa 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS SUR_UNE MEME PROPRIETE

Se reporter a : - l'article UC8 en secteurs 1AUa, 1AUac et 7AUa,
- I'article UD8 en secteur 2AUa et 8AUa,
- I'article UE8 en secteurs 3AUa et 4AUa.

En secteur SAUac :
Les batiments non jointifs sont distants d'un minimum de 6 m.

En secteur 6AUa :
Les batiments non jointifs sont distants d'un minimum de 5 m.

ARTICLE AUa 9 - EMPRISE AU SOL

En secteurs 1AUa, 1AUac, 5AUac, 6AUa, 7AUa, I'emprise au sol ne peut excéder 30 %.
Cette disposition ne s’applique pas aux piscines.

Se reporter a : - l'article UD9 en secteur 2AUa et 8AUa,
- I'article UE9 en secteurs 3AUa et 4AUa.

ARTICLE AUa 10 - HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

Se reporter a : - l'article UC10 en secteurs 1AUa et 1AUac,
- I'article UD10 en secteur 2AUa et 8AUa,
- I'article UE10 en secteurs 3AUa et 4AUa.

En secteurs 5AUac, 6AUe et 7AUa :

1) La hauteur maximale des constructions, calculée a partir du terrain naturel (c'est-a-dire avant
exécution des fouilles ou remblais) ne peut excéder 9 m a I'égout, ni 2 étages en plus du rez-
de-chausseée.
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2) La hauteur des murs de cloture a l'alignement des voies publiques est limitée a 1 m pour les
murs pleins, a 0,50 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmonté de matériaux a
claire-voie, I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

La hauteur des murs de cléture en limite séparative est limitée a 1,80 m pour les murs pleins

et a 1 m pour les murs bahut associés d'un grillage ou surmontés de matériaux a claire-voie,
I'ensemble du dispositif ne pouvant dépasser 2 m.

ARTICLE AUa 11 - ASPECT EXTERIEUR

Les prescriptions suivantes ne s’appliquent pas a 'aménagement et I'extension de batiments
existants ne correspondant pas a ces critéres.
Elles ne s’appliquent pas non plus aux équipements collectifs.

IMPLANTATION — VOLUME — ASPECT :

Les batiments doivent présenter une unité d’aspect et de volume.
Tout pastiche d’'une architecture manifestement étrangére a la région est interdite.

La plus grande longueur de facade d’'une construction ne peut dépasser 30 metres sans présenter
de décrochement de 2 métres au minimum.

L'implantation des constructions doit respecter les caractéristiques dominantes du relief et du site.
Les murs de soutéenement ne peuvent excéder 1,5 meétres de hauteur, des terrasses de terres
décalées d’au moins 1,5 m en largeur seront réalisées pour atteindre le niveau souhaité si
nécessaire.

Les constructions sur buttes de terre rapportée sont interdites.

Les acces au sous-sol ne peuvent étre situés face a la pente.

MATERIAUX :

Doivent étre recouverts d’'un enduit tous les matériaux qui par nature sont destinés a I'étre (platre
et briques creuses, parpaings agglomérés et béton banché « tout venant », etc ...).

Sont interdites les imitations de matériaux (peinture imitant I'appareillage de pierres ou de briques,
etc ...).
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TOITURES :

Les couvertures des toitures doivent étre réalisées en tuiles dans les tons allant de beige a rouge,
le noir est interdit, exceptés pour les vérandas et couvertures de piscines en matériaux
translucides.

Par ailleurs, d’autres matériaux de toiture seront admis pour les appentis, les pergolas, les
auvents, et tout autre élément de couverture secondaire.

La pente des toitures doit étre comprise entre 25% et 35%.

Cependant, les toitures terrasse sont autorisées dans la limite de 30% de la projection horizontale
de la toiture.

La mise en ceuvre de panneaux solaires thermiques ou photovoltaiques en toiture est autorisée.

|FA(;ADES DU BATI PRINCIPAL ET DES ANNEXES :

La couleur des enduits de facades doit étre choisie parmi celles du nuancier déposé en mairie.
La couleur des volets doit étre choisie en harmonie avec celle de la facade.
Les couleurs vives sont interdites.

MURS DE CLOTURE :

Les clétures a l'alignement des voies publiques et sur les limites séparatives sont constituées soit
d’'un mur plein, soit d'un mur-bahut surmonté d’'une cléture en matériaux a claire-voie ou d'un
grillage.

Les murs seront soit réalisés en matériaux naturels (pierre calcaire ou galets recommandés) soit
enduits. Dans ce cas l'enduit doit avoir une couleur similaire aux facades de la construction
principale.

Les murettes traditionnelles en galets doivent étre conservées.

ARTICLE AUa 12 - STATIONNEMENT

Se reporter a : - l'article UC12 en secteurs 1AUa, 1AUac, 5AUac, 6AUa et 7AUa,
- I'article UD12 en secteurs 2AUa et 8AUa,
- I'article UE12 en secteurs 3AUa et 4AUa.

ARTICLE AUa 13 - ESPACES LIBRES - PLANTATIONS

Se reporter a : - l'article UC13 en secteurs 1AUa, 1AUac, 5AUac, 6AUa et 7AUa.
- I'article UD13 en secteurs 2AUa et 8AUa.
- I'article UE13 en secteurs 3AUa et 4AUa.

ARTICLE AUa 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DES SOLS

Se reporter a: - l'article UC14 en secteurs 1AUa et 1AUac,
- l'article UE14 en secteur 4AUa.

En secteur 2AUa et 3AUa, le C.0O.S. est limité a 0,25.
En secteur 5AUac, le C.0O.S. est limité a 0,50.
En secteur 6AUa, le C.O.S. est limité a 0,50
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En secteur 7AUa, le C.0O.S. est limité a 0,30.
En secteur 8AUa, le C.O.S. est limité a 0,09.

81



29/06/10 Plan Local d’Urbanisme — SAINT-PERAY — REGLEMENT

ZONE AUab

CARACTERISTIQUES DE LA ZONE

La zone AUab est située au, lieu-dit « le Buis »,

Zone a urbaniser insuffisamment équipée, urbanisabl e pendant la durée du P.L.U. aprés
réalisation des équipements publics nécessaires et sous forme d'opération d’ensemble
(ZAC, permis d’aménager ou permis groupés) portant sur la totalité de la zone.

Zone a vocation principale d’habitat soumise a serv  itude de mixité sociale, I'opération
devant respecter un quota minimum 21% de logements sociaux.

La zone est délimitée au Sud par un espace vert inc  onstructible mentionné au document
graphique sous forme d’emplacement réserve.

ARTICLE AUab 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Dans I'ensemble de la zone, sont interdites les occupations et utilisations du sol non mentionnées
a l'article AUab 2.

De facon générale, les constructions sous le niveau de terrain naturel sont interdites.

ARTICLE AUab 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

1) Opérations ne faisant pas I'objet d’'une organisa tion d’ensemble :

Sous réserve de ne pas compromettre la réalisation de I'ensemble du secteur sont admis :
a) Les annexes a condition d’étre directement liées a une construction existante.

b) Les piscines, a condition d’étre directement liées a une construction existante.

c) L'aménagement et I'extension des constructions existantes.

d) Les ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des services publics ou dintérét
collectif.

e) Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a des aménagements et
constructions autorisées dans la zone.
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2) Opérations faisant I'objet d’une organisation d’ ensemble :

2.1. Les occupations et utilisations du sol visées au paragraphe 2.2. ci-aprés, sont
soumises aux conditions suivantes :

a) Elles doivent étre réalisées apres réalisation des équipements publics a I'intérieur de la zone et
dans le cadre d’'une opération d’'aménagement portant sur la totalité du secteur concerné.

b) Un quota de logements sociaux devra étre respecté a hauteur d'un minimum de 21 % du
nombre de logements par opération.

2.2. Sous réserve des dispositions mentionnées au paragraphe 2.1. ci-avant sont admis :

— Les constructions a usage :
- d’habitations et leurs annexes,
- les piscines,
- de commerces et services accompagnant la vie urbaine,
- de stationnement directement liées a un programme de logements

— Lesinstallations et travaux divers suivants :
- les aires de jeux et de sports,
- les aires de stationnement directement liées a un programme de logements

c) Les affouillements et exhaussements de sols nécessaires a des aménagements et
constructions autorisées dans la zone.

ARTICLE AUab 3 - ACCES ET VOIRIE

O VOIRIE

Les caractéristiques des voies doivent étre adaptées aux besoins des opérations qu’elles
desservent. Les nouvelles voies ouvertes a la circulation publique doivent au minimum étre
aménagées pour permettre le passage ou la manceuvre des vehicules des services publics.

Les voies en impasse ouvertes a la circulation publique créées dans le cadre d'une opération

d'ensemble doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules
(notamment les véhicules de secours) de faire aisément demi-tour.

ARTICLE AUab 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX

O EAU POTABLE

Toute occupation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation en eau doit étre raccordée au
réseau public d'alimentation en eau potable.
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O ASSAINISSEMENT

Eaux usées

Le raccordement des eaux usées au réseau public d'assainissement est obligatoire. Il doit
respecter les conditions prévues aux articles L.1331-1 et suivants du code de la santé publique.

Le raccordement des eaux non domestiques au réseau public d'assainissement est subordonné a
une convention d'autorisation de rejet, conformément a l'article L.1331-10 du code de la santé
publique.

En application du décret n°94-469 du 3 juin 1994, le rejet des eaux de vidange de piscines dans
le réseau collectif d’assainissement est interdit.

Eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur le terrain doivent assurer I'écoulement des eaux pluviales dans le

réseau collecteur

En I'absence de réseau ou si le réseau est insuffisant :

— le constructeur doit réaliser les aménagements nécessaires a |'évacuation des eaux pluviales
dans l'unité fonciere et doit prendre toutes les dispositions conformes a l'avis des services
techniques compétents ;

Les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales.

O ELECTRICITE

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau moyenne tension doit étre réalisé en souterrain.

Sauf cas d'impossibilité technique, le réseau basse tension doit étre réalisé en souterrain

O TELEPHONE / TELEDISTRIBUTION

Toute création ou extension de réseau doit étre réalisée en souterrain sauf cas d'impossibilité

technique.

ARTICLE AUab 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Non réglementé.

ARTICLE AUab 6 - IMPLANTATION PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

1) Toute construction doit étre implantée a 3 m au moins de I'alignement actuel ou futur des voies
publiques.

PRINCIPE

. Autorisé

- x Interdit

|- T o B
T
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Toutefois, I'implantation a l'alignement des voies est autorisée pour les batiments annexes
d'une superficie limitée a 20 m2 et d'une hauteur au plus égale a 2,5 m a I'égout.

Pour terrains limitrophes de I'emplacement réservé n47 a vocation d’espace vert public, toute
construction doit étre implantée a 3 m au moins de I'emprise de I'ER.

2) Pour les piscines, la marge de recul est ramenée a 1,5 m de l'alignement actuel ou futur des
voies publiques

Si les régles ci-dessus entrainent l'implantation d'un batiment a un emplacement tel que la

sécurité publigue en soi